AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ MONZIL MOCOLLSSI

Birinci bolmas
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I fasil
Mbanzil qanunvericiliyi

Madds 1. Manzil qanunvericiliyinin asaslari

1.1. Manzil qanunvericiliyi dovlst orqanlar1 ve baladiyyslsr tarafindsn vetsndaslarin manzil hiiququnun hayata
kecirilmasinas sarait yaradilmasina, manzil tehliikssizliyins, onun toxunulmazhgina, ssassiz olaraq manzil hiiququndan
mahrum etmsanin yolverilmazliyins, manzil qanunvericiliyi ils tenzimlsnsn miinasibatlerdsn irali gslen hiiquglarin
(bundan sonra - manzil hiiquqglar1) manessiz hayata kegirilmasi zaruriliyine, habels bu Macslladan, digsr qanundan ves ya
moévcud miinasibatlerin mszmunundan basqa hal irsli galmirss, yasayis sahssina sahiblik, ondan istifads ve barasinds
sarancam verilmasi tizra manzil ganunvericiliyi ils tenzimlsnan miinasibatlsrin (bundan sonra — manzil miinasibatlari)
istirakcilarinin barabarliyinin taninmasi zsruriliyins, pozulmus yasayis hiiquglarinin basrpasinin, onlarin mshkamsa
miidafissinin temin edilmsasi, yasayls fondunun saxlanmasinin ve yasayis sahessinden teyinati iizre istifadenin temin
edilmasi zaruriliyins asaslanir.

1.2. Azarbaycan Respublikasinin manzil ganunvericiliyi Azarbaycan Respublikasinin Konstitusiyasindan, Azarbaycan
Respublikasimin Miilki Macsllasindsn, bu Macalladan, digar normativ hiiquqi aktlardan ve Azarbaycan Respublikasinin
torafdar ¢ixdigi beynalxalq miiqavilslardsn ibaratdir.

1.3. Azarbaycan Respublikasinin terafdar cixdigi dovlstlsrarasi miiqavilalsr bu Macalls ils tsnzimlsnsn msanzil
miinasibatlarina (beynalxalq miigaviladan onun tatbiqi liclin dévlstdaxili normativ hiiquqi aktin gabul edilmasi talabinin
irali geldiyi hallar istisna edilmakls) birbasa tatbiq edilir. 9gar Azarbaycan Respublikasinin tersfdar ¢ixdigi beynalxalq
miiqavilede miisyyanlesdirilon normalar manzil qanunvericiliyinds neszsrds tutulan normalardan fsrglsnarss, onda
beynslxalq miiqavilenin normalari tatbiq edilir.

Madds 2. Manzil hiiquglarinin ssaslari

2.1. Fiziki va hiiquqi saxsler manzil hiiquglarini 6z miilahizssins gérs ve manafelsri tigiin hayata kegirir, o ciimladsn
onlar barssinds ssrancam verir. Fiziki va hiiquqi saxslar miiqavileye va (ve ya) menzil ganunvericiliyi ils nazards tutulmus
digar ssaslara gora 6zlsrinin manzil hiiquglarinin miisyysnlasdirilmasinds ve hayata kecirilmssinds azaddirlar. Manzil
hiiquglarini hayata kecirsarksn ve manzil miinasibastlarindan irali gealan vezifslarini yerins yetirsrksn fiziki ve hiiquqi
soxslar digarlsrinin hiiquqlarini, azadhiglarini ve ganuni msnafelsrini pozmamahdirlar.

2.2. Azsrbaycan Respublikasinin srazisinds qanuni ssaslarla olan sexsler miilkiyystci, kiraysci qisminds vea
qanunvericilikls nazards tutulmus diger ssaslarla yasamagq {iciin yasayis sahasini sarbast secmak hiiququna malikdirlsr.

Madds 3. Manzil hiiquqlarinin mshdudlasdirilmasi

3.1. Manzil hiiquglan yalniz qanuna ssassn msnaviyyatin, saglamhgin, digsr sexslarin hiiquq ve azadlhqlarinin
miidafissi, 6lkenin miidafissinin va dévlstin tahliikasizliyinin temin edilmasi maqsadleri {iclin zsruri olan hadds
moahdudlasdirila bilsr.

3.2. Vetandaslarin yasamagq {i¢iin serbast yasayis sahasini se¢mak hiiququnun mshdudlasdirilmasina yalniz bu
Macalls, diger ganun asasinda yol verilir.

Madds 4. Manzil hiilququnun hayata kecirilmssi ii¢iin saraitin tamin edilmasi

4.0. Dovlat orqanlar va baladiyyslar 6z salahiyystlari daxilinds manzil hiiquglarimin hayata kecirilmasi tiglin sarait
yaradir ve bu magsadla:

4.0.1. vatandaslarin menzil ehtiyaclarinin temin edilmssi ii¢iin zaruri seraitin yaradilmasi maqgsadils dasinmaz smlak
bazarinin inkisafina komaklik gostarir;

4.0.2. miisyyan edilmis qaydada sosial kirays miiqavilslari asasinda ve ya d6vlst va ya baladiyys manzil fondu yasayis
sahslsrinin kirays miiqavilalari ssasinda vatandaglari yasayis sahslari ils temin edir;

4.0.3. manzil tikintisini stimullagdirr;

4.0.4. yasayis sahasi alds edsnlarin ve qanuni ssaslarla onlardan istifads edanlsrin, kommunal xidmsatlsrin, habels
moanzil fonduna aid digar xidmatlarin istehlak¢ilarinin hiiquglarinin ve ganuni manafelsrinin miidafissini temin edir;

4.0.5. manzil qanunvericiliyinin yerins yetirilmasins, meanzil fondundan istifadsys ve onun qorunmasina, yasayis
sahalarinin miisyysn edilmis sanitariya ve texniki norma ve qaydalara, qanunvericiliyin digsr talsblarina uygunluguna
nazarsti temin edir;

4.0.6. manzil tikintisi hayata kecirilarkan qanunvericilikls miisyysnlasdirilmis talsblsrin yerinas yetirilmasins nazarati
temin edir;

4.0.7. shalinin miixtslif sosial tebagalarinin, xiisusils ganc ailalarin giizastli ipoteka kreditlari ils tamin edilmasi iigiin
tadbirlar goriir.

Madds 5. Manzil toxunulmazhg: hiiququnun tamin edilmasi

5.1. Her kesin manzil toxunulmazhg: hiiququ vardir. Qanunla miisyysn edilmis hallar ve ya mahksms garar istisna



olmaqla, manzilds yasayanlarin iradssi ziddins he¢ kes manzils daxil ola bilmaz.

5.2. Manzils orada yasayanlarin raziligi olmadan daxil olmaga ganunla nazards tutulmus hallarda ve qaydada gaza
vaziyysti, tobii falakst, kiitlavi igtisas zamani ve ya fovgslads xarakterli diger seraitds yalniz vetendaslarin hayati ve (ve ya)
onlarin smlakinin xilas edilmasi, onlarin saxsi tahliikesizliyi ve ya ictimai tahliikssizliyin tamin edilmsasi, habels cinayst
toradilmasinds siibhsli bilinen sexslerin saxlanilmasi, toradilmssinds siibhs olmayan cinayst faktlarinin qarsisinin
alinmasi ve ya toradilmis cinaystin, yaxud bas vermis badbaxt hadissnin ssraitinin miisyysnlasdirilmasi magsadils yol
verilir.

5.3. Bu Macsllads va diger qanunlarda nazsrds tutulmus ssaslar ve qayda istisna olmagla, hec kas yasayis sahasindsn
c¢ixarila bilmaz va ya he¢ kimin yasadigi sahadan istifads hiiququ, o climladsan kommunal xidmstlsardesn istifads etmak
hiiququ mahdudlasdirila bilmasz.

Madds 6. Manzil miinasibastlari

6.0. Manzil qanunvericiliyi asagidakilarla bagl miinasibatlari tanzimlsyir:
6.0.1. dovlst ve baladiyys manzil fonduna daxil olan yasayis sahslsrins sahiblik, istifads va serencam hiiquglarinin
amsals galmssi, hayata kecirilmssi, dayisdirilmasi ve bu hiiquglara xitam verilmssi;

6.0.2. xiisusi meanzil fonduna daxil olan yasayis sahalsrindan istifads edilmasi; m

6.0.3. yasayis binasinin tarkib hissasi miilkiyystcilsrinin imumi miilkiyystindan istifads edilmasi;

6.0.4. sahalsrin yasayis sahslsrins aid edilmasi ve onlarin manzil fondundan ¢ixarilmasi;

6.0.5. manzil fondunun ugotu;

6.0.6. yasay1s sahslesrinin yararh veziyystds saxlanmasi va temiri;

6.0.7. yasayis sahalarinin yeniden qurulmasi ve yenidsn planlasdiriimasi;

6.0.8. coxmanzilli binalarin idars edilmasi;

6.0.9. manzil-tikinti kooperativlerinin, menzil miilkiyyst¢ilari miistarak cemiyystlarinin yaradilmasi ve faaliyyati,
onlarin {izvlerinin hiiquq ve vazifsalari;

6.0.10. kommunal xidmatlarin géstarilmasi;

6.0.11. yasayis sahasins ve kommunal xidmatlsrs gors xidmst haqglarinin miisyysn edilmasi ve 6dsnilmasi;

6.0.12. yasayis fondundan istifads ve onun saxlanmasina, yasayis sahalarinin miisyyan edilmis sanitariya va texniki
norma va gaydalara, qanunvericiliyin digsr talablarins uygunluguna nszarst edilmasi.

Madds 7. Manzil miinasibatlarinin istirakcilari

7.1. Manzil miinasibatlarinin subyektlari Azarbaycan Respublikasi, Naxcivan Muxtar Respublikasi, baladiyyalar, fiziki
ve hiiquqi sexslsrdir. Azarbaycan Respublikas: ve Nax¢ivan Muxtar Respublikas: adindan manzil miinasibstlarinds 6z
salahiyyatlari daxilinds d6vlst orqanlarn istirak edirlar. Baladiyyslsr manzil miinasibstlsrinds onlarin statusunu miisyysn
edan qanunvericilik akt1 ils verilan sslahiyyst daxilinds istirak edirlsr.

7.2. Bu Macalls ils ve digsr ganunla basqa hal miisyysn edilmayibss, bu Macallsnin miiddsalar1 acnabilsrin,
vatandashgr olmayan gexslarin, xarici 6lkalarin hiiquqi sexslsrinin istirak¢ist oldugu menzil miinasibastlarina ds tstbiq
edilir.

Madds 8. Manzil hiiquq v vazifslarinin amals galmasinin asaslar:

8.0. Manzil hiiquq vs vazifsleri bu Macallads, digsr qanunvericilik aktlarinda nszsrds tutulmus asaslardan, habela
monzil miinasibatlari istirakcilarinin bels aktlarda nszsrds tutulmasa bels, lakin manzil ganunvericiliyinin {imumi
asaslar1 ve mahiyyatine gore msanzil hiiquq ve vezifsleri doguran harsakstlsrinden smals gslir. Manzil hiiquq va
vazifslarinin amsals galmasi asaslar1 asagidakilardir:

8.0.1. qanunla nszsrds tutulmus miiqavils ve diger aqdlsr, habels qanunla nszsrds tutulmasa bels, ona zidd
olmayan miiqavils va aqdlar;

8.0.2. manzil qanunvericiliyi ils manzil hiiquq ve vezifslarinin smsals galmasi asas1 kimi nazards tutulmus dovlst
orqanlarinin ve baladiyyslarin aktlar;

8.0.3. manzil hiiquq vs vazifslsrini miiayysn edan mshkamsas qgararlary;

8.0.4. qanunla yol verilan ssaslarla yasayis sahalarini miilkiyyat hiiququ ils slds etms;

8.0.5. manzil-tikinti kooperativindas {izvliik;

8.0.6. manzil miinasibatlari istirakcilarinin harakatlsri (harakstsizliklari) ve qanunun ve ya digsr normativ hiiquqi
aktin manzil miinasibatlarinin smals gelmasi ils bagladig: hadisslarin bas vermsasi.

Madds 9. Manzil hiiquqlarinin miidafiasi

9.1. Manzil hiiquqglarinin miidafissi qanunvericilikle nazsrds tutulmus qaydada ve hallarda mahksma qaydasinda
hayata kegirilir.

9.2. Manzil hiiquglarinin miidafissi agsagidak iisullarla hayata kegirilir:

9.2.1. manzil hiququnun taninmasty;

9.2.2. manzil hiiququnun pozulmasmmadsk mévcud olan vaziyystin barpasi ve bu hiiququ pozan ve ya onun
pozulmasi tahliikasini yaradan harskatlsrin gargisinin alinmasi;

9.2.3. mahksms tarafindan dovlst organinin va ya baladiyysnin manzil hiiquglarin1 pozan va bu Macalls ils, digar
ganunla, habels bu Macsllays uydun olaraq gsbul edilmis ve ddévlst orqanlarinin vs ya bsladiyyslsrin normativ
aktlarindan daha iistiin hiiquqi qiivvays malik olan digsr normativ hiiquqi aktlarla ziddiyyst taskil edsn normativ hiiquqi
aktlarin qiivvesinin tam va qisman dayandirilmast;



9.2.4. mahkems terafindsn dovlst organinin ve ya bsladiyysnin manzil hiiquglarini pozan ve bu Macalls ils, digar
ganunla, habels bu Macsllays uydun olaraq gabul edilmis ve ddévlst orqanlarinin vs ya bsladiyyslerin normativ
aktlarindan daha iistiin hiiquqi qiivveys malik olan diger normativ hiiquqi aktlarla ziddiyyst tagkil edsn normativ hiiquqi
aktlarin tatbiq edilmamasi;

9.2.5. manzil miinasibatlsrins xitam verilmasi ve ya bu miinasibatlarin deyismasi;

9.2.6. bu Macallads ve diger qanunvericilik aktlarinda nazards tutulan basqa tisullarla.

Madds 10. Manzil miinasibstlari sahasinds dovlstin veazifalari

10.0. Manzil miinasibatlari sahasinds dovlstin vazifslarins asagidakilar aiddir:

10.0.1. manzil fondunun ucot qaydasini miiayysn etmak;

10.0.2. yasayis sahslsrins, onlarin yararli veziyystds saxlanilmasina, ¢oxmanzilli binalarda timumi miilkiyystin
gorunmasl va yararli veziyystds saxlanilmasina dair talsblsr miisyysn etmak;

10.0.3. sosial kirays miiqavilssi {izrs verilan yasayis sahalarins ehtiyaci olan vetandaslarin azteminath hesab edilmasi
asaslarini ve qaydasini miisyysn etmak;

10.0.4. baladiyys manzil fonduna maxsus yasayis sahalarinin sosial kirays miiqavilasi {izre aztaminath vatandaslara
verilmasi gaydasini miiayysn etmak;

10.0.5. dévlst manzil fondunun yasayis sahslerinin verilmssi maqgsadile diger kateqoriyalardan olan vatsndaslari
miiayysan etmak;

10.0.6. kateqoriyalar1 qanunvericilikls miisyysnlssdirilon vs yasayis sahslsrins ehtiyaci olan vetandaglara dovlst
monzil fondunun yasayis sahslarinin verilmasi qaydasini miisyysn etmak;

10.0.7. dovlat ve baladiyys manzil fonduna maxsus xiisusi tayinath yasayis sahalarinin kirays miiqavilalari {izrs
yasayis sahalarinin verilmasi asaslarini miisyyan etmak;

10.0.8. manzil-tikinti kooperativlarinin tagkili ve faaliyyst gaydasini miisyysn etmsak, bels kooperativ {izvlsrinin
hiiquqi vaziyystini, o climladan onlara manzil-tikinti kooperativlsrinds yasayis sahslarinin verilmasi gaydasini miisyysn
etmok;

2
10.0.8-1. ¢oxmpanzilli binanin idars edilmasi gaydasint miilsyyon etmak; &

10.0.8-2. coxmanzilli binanin idars edilmasine doviat nazaratinin hayata kegirilmasi qaydalarini miisyysn etmak;

10.0.9. moanzil miilkiyystcilari miistsrak cemiyystlarinin teskili ve fasaliyyst qaydasim1 miisyysn etmak, manzil
miilkiyyatcilari miistarak comiyystlarinin tizvlerinin hiiquqi vaziyystini miisyysn etmak;

10.0.10. yasayis sahslerinin yenidsn qurulmasi ve yenidsn planlasdirilmas: sartlsri ve qaydasini miisyysn etmak va
bels yenidan qurulma vas yenidsn planlasdirilmani razilagdirmag;

10.0.11. yasayis sahalsrinin yasayis liciin yararsiz hesab edilmssinin ssaslarini va qaydasini miisyysn etmak;

10.0.12. manzil fondunun yasayis sahalarini miisyysn edilmis qaydada yasamagq {i¢iin yararsiz hesab etmak;

10.0.13. yasayis sahalsrindan istifads gqaydalarin1 miisyysn etmak;

10.0.14. vatandaslarin yasayis sahslsrindsn ¢ixarilmasinin ssaslarini, qayda ve sartlarini miisyysn etmsak;

10.0.15. yasayis sahalsri barssinds ayri-ayri aqdlsrin hiiquqi tenzimlanmssi;

10.0.16. yasayis sahssins ve kommunal xidmatlars gora Odsnisin strukturunu, bu 6dsnisin hesablanmasi ve
0danilmasi qaydasini miisyysn etmak;

10.0.17. dovlst manzil fondunun yasayis sahslarindan istifadsys ve saxlanmasina, bu fondun yasayis sahslarinin
miisyysn edilmis sanitariya va texniki norma va qaydalara, qanunvericiliyin digsr tslsblsrina uygunluguna nszarsti
hayata kecirmak;

10.0.18. miisyysn edilmis qaydada yasayis sahslarinin geyri-yasayis ve qeyri-yasayis sahslsrinin yasayis sahslsrins
kecirilmasi barada garar gabul etmak;

10.0.19. manzil miinasibatlari sahssinds baladiyyslsrin ve yasayis binasinin terkib hissslari miilkiyystcilsrinin
solahiyyatlarine aid edilmamis digar masalalar.

Madds 11. Manzil miinasibatlari sahasinds baladiyyslarin sslahiyyatlari

11.0. Manzil miinasibatlari sahasindas bsladiyyslsrin sslahiyystlarins asagidakilar aiddir:

11.0.1. baladiyys manzil fondunun ucotunu aparmag;

11.0.2. vatendaslarin azteminath hesab edilmasi ve onlara baladiyys manzil fondunun yasayis sahslsrinin sosial
kirays miiqavilaleri ssasinda verilmssi maqsadi ils ails iizvlsrinin adambasina diisan gslirlerinin miqdarinm1 ve ails
tizvlarinin miilkiyystinds olan va vergiys calb olunan smlakinin dsysrini miisyysnlasdirmak;

11.0.3. sosial kirays miiqavilalari asasinda teqdim edilen yasayis sahslerine ehtiyaci olan vatsndaslarin ugotunu
aparmag;

11.0.4. baladiyyenin xiisusi tayinath manzil fondunun yasayis sahslarinin verilmasi qaydasimi miisyysn etmak;

11.0.5. miisyysn edilmis gaydada aztsminath vetsandaslara sosial kirays miiqavilslari asasinda baladiyys manzil
fondunun yasayis sahslsrini vermak;

11.0.6. baladiyys manzil fondunun yasayis sahslsrini miisyysn edilmis qaydada yasamagq ticiin yararsiz hesab etmsak;

11.0.7. baladiyys manzil fondundan istifadays ve onun saxlanmasina, hamin fondun yasayis sahslsrinin miisyysn
edilmis sanitariya ve texniki norma ve gqaydalara, ganunvericiliyin diger tslsblarine uygunluguna nszarsti hayata
kecirmak;

11.0.8. manzil miinasibatlari sahasinds bu Macalls ils, digar ganunlarla bsladiyyslarin sslahiyystlarins aid edilan
digar masalalar.

II fasil
Manzil hiiququnun obyektlari.



Moanzil fondu
Madds 12. Manzil hiiququnun obyektlari

12.1. Yasayis sahalari manzil hiiququnun obyektidir.

12.2. Yasayis sahasi dedikds - Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macsllasina uygun olaraq dasinmaz amlak hesab
edilan ve vetendaslarin daimi yasamasi ti¢iin yararhh olan (miisyysn edilmis sanitariya ve texniki norma va qaydalara,
ganunvericiliyin digsr talablsrins (bundan sonra — talsblara) cavab versn) ayrica sahs basa diisiiliir.

12.3. Sahanin yasayis sahasi hesab edilmasi qaydas1 ve onun cavab vermsli oldugu tslablar bu Macallays ve digar
ganunvericilik aktlarina uygun olaraq miisyyan edilir.

12.4. Qanunla miisyysn edilmis qaydada ve asaslarla yasayis sahasi yasamagq {i¢iin yararsiz hesab edils bilsr.

12.5. Yasayis sahasinin timumi sahasi vetandaglarin yasayis sahasinds yasamasi ils slagadar onlarin maigst ve digsr
ehtiyaclarinin 6danilmasi {iclin nazsrds tutulan yardimgi sahalarin (balkon ve ya eyvanlar istisna olmaqla) sahasi daxil
olmagla hamin yasayis sahasinin biitiin hissalsrinin sahasinin macmusundan ibarstdir.

Madds 13. Yasayis sahalarinin novlari

13.1. Yasayis sahslerins asagidakilar aiddir:
13.1.1. yasayis evi, yasayis evinin hissasi;
13.1.2. manzil, manzilin hissasi;

13.1.3. otagq;

13.1.4. bu Macallonin 13.5-ci maddasinds nazards tutulmus yerlosme vasitalori. 18l

13.2. Otaqglardan, habels yasama ils slagadar maisat ve diger ehtiyaclarin 6dsnilmssi {i¢lin nazsrds tutulmus
yardimgci sahalardan ibarat fordi miisyysn edilmis ev yasayis evi hesab edilir.

13.3. Bir ve ya bir ne¢s otaqdan, habels yasama ils slagadar moisat v digsr ehtiyaclarin 6dsnilmssi {i¢lin nazsrds
tutulmus yardimci sahalardan ibarat, goxmenzilli binanin timumi istifadads olan sahslarins birbasa daxil olmaq imkanini
tamin edan strukturca ayrica sahasi manzil hesab edilir.

13.4. Yasayis evinin ve ya manzilin bilavasits yasamagq ti¢iin nazards tutulmus ayrica hissasi otaq hesab edilir.

13.5. Mehmanxanalar, siyahisi miivafiq icra hakimiyysti orqani tarafindsn miisyyen edilon mehmanxana tipli

obyektlar vo miivaqqoti yasayis iiciin nazords tutulmus digar tikinti obyektlori yerlosms vasitalari hesab edilir.Jil
Madds 14. Yasayis sahasinin tayinati1 ve ondan istifads etmak hiidudlar:

14.1. Yasayis sahasinin asas tayinati heamin sahads insanlarin yasamasidir.

14.2. Yasayis sahasinds qanuni ssaslarla yasayan fiziki sexslars hamin yasayis sahasindsn pess faaliyystini vs ya fordi
sahibkarliq faaliyystini hayata kecirmak maqsadils istifadasina yol verilir o sartls ki, bu diger saxslerin hiiquglarini vea
ganuni manafelsrini, habels yasayis sahasi ti¢lin miisyysn edilmis talsblari pozmasin.

14.3. Yasayis sahalsrinds sanaye istehsalatlarinin yerlssdirilmasins yol verilmir.

Madds 15. Yasayis sahasindan istifada

Yasayis sahssinden istifade hsmin yasayis sahssinds yasayan saxslerin, qonsularin hiiquqlarina ve qanuni
monafelsrine, yangin tahliikssizliyi telablsrins, sanitariya-gigiyena, ekoloji talablara ve qanunvericiliyin digsr tslsblsrina
riayat edilmakla hayata kecirilmalidir.

Madds 16. Yagayis sahalari iizerinds hiiquqlarin dovlst geydiyyati

Yasayis sahalari tizerinds miilkiyyst ve digsr asya hiiquglar1 Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasindas va diger
ganunvericilik aktlarinda nazards tutulmus hallarda ve qaydada doévlst geydiyyatina alinmalidir.

Madds 17. Manzil fondu

17.1. Manzil fondu — Azsrbaycan Respublikasinin srazisinds yerlasan biitiin yasayis sahslarinin macmusudur.

17.2. Miilkiyyst formasina gors manzil fondu asagidakilara béliiniir:

17.2.1. xiisusi manzil fondu - fiziki ve hiiquqi saxslsrin miilkiyystinds olan yasayis sahslsrinin mscmusu;

17.2.2. dovlst manzil fondu - miilkiyyst hiiququ ssasinda Azsrbaycan Respublikasina maxsus olan yasayis
sahalarinin macmusu;

17.2.3. baladiyys monzil fondu - baladiyyslsrs miilkiyyst hiiququ ssasinda maxsus olan yasayls sahalarinin
macmusu.

17.3. istifads magsadlarina gors dévlst ve baladiyys manzil fondu asagidakilara boliiniir:

17.3.1. sosial teyinath manzil fondu — dévlat va baladiyys manzil fondlarindan sosial kiraye miiqavilslari asasinda
vetandaglara verilan yasayis sahslsrinin macmusu;

17.3.2. xiisusi teyinath menzil fondu - bu Macallanin X fsslinin qaydalarina uygun olaraq verilen ayri-ayri
kateqoriyalardan olan vstsndaslarin yasamasi ii¢iin nazsrds tutulmus dovlst ve baladiyys manzil fondlarinin yasayis
sahslsrinin macmusu.

17.4. Manzil fondu qanunvericilikds miisyysn edilmis qaydada dévlst ugotuna alinmahdir.

17.5. Manzil fondunun dévlst ucotu manzil fondunun ugotunun diger formalarn ils yanasi, onun texniki u¢otunun
aparilmasini, o ctimladan manzil fondunun inventarlasdirilmasini va texniki pasportlasdirilmasini (yasayis sahalarinin



miisyyan edilmis taleblars uygunlugunun temin edilmsasi ils slagadar yasayis sahslari barads texniki ve digar malumatlar
oziinds aks etdiran senadlsrin - yasayis sahslarinin texniki pasportlarinin tartib edilmasi (resmilssdirilmasi) ds daxil
olmagqla) nazards tutmahdir.

Madds 18. Yasayis fondunun istifadssi ve saxlanilmasina, yasayis sahslsrinin miisyyan edilmis tslsblars
uygunluguna doévlst nazarsti

Miilkiyyst formasindan asili olmayaraq meanzil fondunun istifadssi ve saxlanilmasina, habels yasayis sahalsrinin va
kommunal xidmsatlsrin miisyysn edilmis tslsblara uygunluguna doévlst nazarati miivafiq icra hakimiyysti orqaninin

milayyon etdiyi orqan (qurum) torafindsn miisyysn olunmus qaydada hayata kegirilir. =

Madds 19. Yasayis sahslorinin sijortasi

Yasayis sahslsrinin itirilmssi (dagilmasi) ve ya zadslenmasi ils slagadar zarsrin 6dsnilmassins zsmanst vermak
magsadils yasayis sahslsri ganunvericiliys uygun olaraq sigorta oluna bilar.

III fasil
Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahssinas ve qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahasins kecirilmasi

Madds 20. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasine va qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahssina kecirilmasi
sortlori

20.1. Yasayis sahssinin geyri-yasayls sahssina ve qeyri-yasayls sahasinin yasayis sahssins kegirilmssina bu
Macallanin va saharsalma haqqinda qanunvericiliyin talsblarinin nazars alinmasi sarti ils yol verilir.

20.2. Yasayis sahssindsn geyri-yasayis sahasins kecirilan sahsys gedis-gslis yasayis sahslsrins gedis-gslisi temin
edan sahslardan istifads etmadsn miimkiin olmadiqda ve ya bels gedis-galisi qurmaga texniki imkan olmadiqda,
kecirilon sahs eyni zamanda, manzilin tarkib hissasi kimi qaldiqda, yaxud hamin sahsnin miilkiyystcisi ve ya basqa saxs
torofinden daimi yasayis yeri kimi istifads edildikds, habels kecirilon sahays miilkiyyst hiiquqlart digsr saxslerin
hiiquqlar ils yiiklii edilmis olduqda (xeyrins yiikliiliik geyds alinmis sexslarin yazili raziligi oldugu hallar istisna olmagla),
yasayls sahasinin geyri-yasayis sahasina kecirilmasina yol verilmir.

20.3. Coxmanzilli binalarda manzillsrin geyri-yasayis sahslsrina kecirilmasins o halda yol verilir ki, bels manzil
hamin binanin birinci martsbasinds yerlsassin. Digar martabads yerlssen manzilin geyri-yasayls sahasins kecirilmasins
geyri-yasayis sahasins keg¢irilon manzilin bilavasits altinda yerlasan sahslsrin yasayis sahalsri olmadig: hallarda yol verilir.

20.4. Qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahssins kecirilmasina o halda yol verilmir ki, bels sahs miisyysn edilmis
tolsblara cavab vermssin ve ya bu sahanin miisyysn edilmis talsblsrs uygunlugunu temin etmsk miimkiin olmasin,
yaxud bu sahays miilkiyyst hiiquglar digsr sexslarin hiiquqlar ils yiiklii edildiyi halda xeyrins yiikliilitk miisyysn edilmis
soxslarin raziligi olmasin.

20.5. Miilkiyystci torsfindan xiisusi manzil fonduna aid ¢oxmanzilli binanin yasayis sahslarinin ve yasayis evilarinin
bu Mbacsllonin 13.5-ci maddasinds nazards tutulmus yerlosms vasitelori kimi istifads edilmasi iiciin bu Macallonin III

Josline uygun olaraq yasayis sahssinin qgeyri-yasay:s sahoasina kegirilmasi tolob olunmur.Jﬁl

Madds 21. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahssina ve qeyri-yasayls sahasinin yagayis sahasina kecirilmosi
gaydasi

21.1. Yasayis sahasinin qeyri-yasayis sahasine va geyri-yasayis sahasinin yasayis sahssina kecirilmasi miivafiq icra
hakimiyyati orqaninin ve ya miivafiq icra hakimiyysti organinin miisyyan etdiyi qurumun (bundan sonra — kecirilmani

hayata keciran orqan) garari ssasinda hayata kegirilir.

21.2. Yasayis sahasinin geyri-yasayls sahasina ve geyri-yasayis sahasinin yasayis sahasins kegirilmasi ti¢iin miivafiq
sahanin miilkiyystcisi ve ya onun tersfindsn salahiyyat verilmis saxs (bundan sonra bu fasilds - srizaci) kecirilan sahanin
yerlasdiyi arazi tizra kecirilmani hayata keciran orqana asagidaki senadlsri taqdim edir:

21.2.1. sahsnin kegcirilmasi haqqinda srize (srizeds yasayis sahssinin qeyri-yasayls sahssins kecirilmasinin
maqsadlari gostarilmalidir);

21.2.2. kecirilon sahs iizerina hiiquqglarnn miisyysnlasdiran sanadlsr (esli ve ya notariat qaydasinda tesdiglanmis
surati);

21.2.3. kecirilan sahsnin texniki tasviri gostarilmakls plani (kegirilon sahs yasayis sahasi oldugda onun texniki
pasportu);

21.2.4. kegirilan sahanin yerlasdiyi binanin martabali plan.

21.2-1. Bu Macallonin 21.2-ci maddsasinds nazards tutulmus ssnadlorin Elektron Hokumat informasiya Sistemi
vasitasils miivafiq dovist orqanmindan (qurumundan) alds edilmasi miimkiin olduqda, homin ssnadlar arizagidan talbb
edilmir. Bels sanadlarin Elektron Hokumsatinformasiya Sistemi vasitasilo alds edilmasi miimkiin olmadigi hallarda onlarin
taqdim edilmasi arizaginin raziligi ils sorgu ssasinda miivafiq dovist orqanindan (qurumundan) talob olunur ve ya orizagi

tarafindan tomin edilir.

21.3. Sahanin kecirilmasini hayata keciran orqgan bu Macallanin 21.2-ci maddssinds gdstarilandan basqa, digsr
sonadlari taleb eds bilmaz. Sahsnin kecirilmasini hayata keciran orqan tersfindsn senadlarin gabul edilmasi barads
onlarin siyahisi, gabul edilms tarixi gosterilmakls gabz verilir.

21.4. Sahanin kecirilmasi va ya ondan imtina hagqinda garar sahanin kecirilmasini hayata keciran orqan tarafindan
bu Macallanin 21.2-ci maddssina uygun olaraq teqdim edilmis miivafiq srizenin ve diger ssnadlerin baxilmasinin



naticalari asasinda gostarilan senadlerin hamin orqana teqdim edildiyi giindsn otuz giindsn gec olmayaraq gsbul
edilmsalidir.

21.5. Sahanin kegirilmasini hayata keciran orqan bu Macallanin 21.4-cli maddasinda gdstariloan gararlardan birini
gabul etdiyi giindan {i¢ is giiniindsn gec olmayaraq gosterilan gerarlardan birinin gsbul edilmasini tasdiglsysn ssnadi
arizaciys taqdim edir va ya arizeds gostarilan {invana gondsrir. Hamin sanadin forma ve mazmunu miivafiq icra
hakimiyysti orqan1 tsrafindsn miisyyen edilir. Sahsnin kegirilmasini hayata keciran organ srizaciys hemin ssnadi
vermakls ve ya gondarmakls yanasi, gabul edilmis garar barads barssindas garar gabul edilsn sahays bitisik olan sahalarin
miilkiyyst¢ilarini melumatlandirir.

21.6. Kegirilan sahanin yasayis ve ya geyri-yasayis sahasi kimi istifads edilmasini temin etmak {i¢ciin hamin sahada
yenidsnqurma va (va ya) yeniden planlasdirma vs ya digar islsrin aparilmasi zsruri olan hallarda bu Macsllanin 21.5-ci
maddssinds gosterilon senadds bels islarin aparilmasina dair talablar, aparilmasi zaruri olan diger islarin siyahisi
gostarilmalidir.

21.7. ©gar kecirilan sahads yenidenqurma ve (ve ya) yenidsn planlasdirma va (ve ya) digar islarin goriilmasi talsb
edilmirss, bu Macallenin 21.5-ci maddasinds nazards tutulmus ssnad sahanin ke¢irilmasini tesdiq edir ve hamin sahanin
yasayls ve ya geyri-yasayls sahasi kimi istifads edilmasi {i¢iin asasdir.

21.8. Sahasnin yasayis ve ya qgeyri-yasayls sahasi kimi istifads edilmssi {i¢lin yenidenqurma va (va ya) yenidan
planlasdirma ve (va ya) digsr islarin goriilmasi talsb edilirss, bu Macsllenin 21.5-ci maddssinds nazards tutulmus ssnad
hamin ssnadds nazsrds tutulmus miivafiq yenidenqurma ve (va ya) yenidan planlasdirma vs (va ya) siyahisi gostarilan
digar islerin arizaci tersfindan goriilmasi {i¢iin asasdir.

21.9. Bu Macallenin 21.8-ci maddassinds gostarilen yenidenqurma vas (ve ya) yenidan planlasdirma ve (ve ya) digsr
islorin basa ¢atmas1 sahsnin kecirilmasini hayata keciran orqan tersfindsn yaradilan gsbul komissiyasinin akti ila
tosdiglanir. Yenidenqurma va (va ya) yeniden planlasdirma ve (ve ya) digar islerin bitmasini (sona ¢atmasini) tesdiglaysn
gabul komissiyasinin akti sahanin kecirilmasini hayata keciran organ tarafinden doévlst kadastr ugotunun aparilmasi
moagsadi ils dasinmaz smlakin dévlst reyestrini aparan orqana gondsrilmslidir. Qabul komissiyasinin akti sahsnin
kecirilmasinin basa ¢atmasin tesdiglayir va kecirilmis sahanin yasayis va ya qeyri-yasayis sahasi kimi istifads edilmasi
ticlin asasdir.

21.10. Kecirilmis sahs yasayis ve ya qeyri-yasayis sahasi kimi istifads edilsrksn yangin tehliikssizliyi, sanitariya-
gigiyena, ekoloji va qanunvericilikls nazards tutulmus digar talsblars, o ciimladan, ¢oxmanzilli binalarda geyri-yasayis
sahalarinin istifadasina dair talablara riayst olunmahdir.

Madds 22. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina va qeyri-yasayis sahasinin yasayis sahssina kecirilmasindsn
imtina

22.1. Yasayis sahasinin geyri-yasayls sahasina ve geyri-yasayls sahasinin yasayis sahasinas kegirilmasindsn imtinaya
asagidaki hallarda yol verilir:
22.1.1. bu Macallanin 21.2-ci maddssi ils miisyysn edilmis sanadlsr teqdim edilmadikds (bu Macallonin 21.2-1-ci

maddasinin tlablari nazare alinmagqla); -

22.1.2. bu Macallanin 20-ci maddassinds nazards tutulmus sahanin kecirilmasi sartlarins riayst edilmadikds;

22.1.3. yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi ve (va ya) yenidan planlasdirilmasi layihssi tikinti norma vs qaydalarina
uygun olmadiqda.

22.2. Sahanin keg¢irilmassindsn imtina haqqinda gesrar bu Macallsnin 22.1-ci maddssinds nszerds tutulmusg
pozuntulara miitlaq istinad edilmskls ve hamin pozuntularin mahiyystinin nadsn ibarat oldugunu gostsrmakls
asaslandirilmalidir.

22.3. Sahanin kecirilmasindsn imtina haqqinda garar onun gsbul edildiyi giindsn {i¢ is glinii miiddstinds srizaciya
toqdim edilir ve ya gondarilir ve hamin gsrardan srizaci tarafinden mshksms qaydasinda sikayst verils bilar.

IV fasil
Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va yenidan planlasdirilmasi

Madds 23. Yagayis sahasinin yeniden qurulmasinin vs yenidan planlasdirilmasinin névleri

23.1. Yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi yasayis sahasinin texniki pasportunda dayisikliklar edilmasini talsb edsn
yasayls sahasinds konstruktiv elementlsrin (o ciimladsn, yasayis sahssinin dasiyict divar ve dirsklsr, martsbaslsrarasi
arakesmblar, pillsken meydancalar: va pillskenlsrin), coxmanzilli binada birdsn artiq yasayis ve ya geyri-yasayis sahasina
xidmat edsn kommunikasiya qurgularinin (o ciimladan, lift saxtas1 ve ya digsr saxtalar, bacalar, sanitar-texniki ve diger
avadanlglarin) qurasdirilmasi, avaz edilmasi va yerinin dayisdirilmasindan ibaratdir.

23.2. Yasayis sahasinin yenidan planlasdirilmasi bu Macasllenin 23.1-ci maddasinds gosterilanler istisna olmag]a,
yasayls sahasinin texniki pasportunda dsyisikliklar edilmasini tslsb edsn yasayis sahasinds arakssmsalesrin sokiilmasi
(Isgv edilmssi), yerinin dayisdirilmasi va ya yenilarinin qurasdirilmasi, qap: yerlarinin dsyisdirilmasi va yenilsrinin
qurasdirilmasi, manzildski yardimgi sahalsr hesabina otaglarin sahasinin genislandirilmasi, slave matbaxin ve ya sanitar
qovsaglarin qurasdirilmasi ve ya onlarn yerinin dsyisdirilmasi kimi yasayis sahasinin konfiqurasiyasinin
dayisdirilmasindsn, habels istilik sisteminin qurasdirilmasi va ya yenidsn qurasdirilmasindan ibaratdir.

Madds 24. Yasayis sahasinin yeniden qurulmasi va (vs ya) yenidan planlasdirilmasi
24.1. Yasayis sahssinin yenidsn qurulmas: va (va ya) yenidsn planlasdirilmasi tikinti norma ve qaydalarina riayst

etmakls miivafiq icra hakimiyysti orqaninin ve ya miivafiq icra hakimiyysti orqaninin misyysn etdiyi qurumun (bundan
sonra — razilasdirmani hayata keciran orqan) gsrari ssasinda aparilir.



24.2. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (va ya) yenidan planlasdirilmasi {i¢iin yasayis sahasinin miilkiyystgisi
va ya miilkiyyatcinin sslahiyyatli niimaysndssi (bundan sonra bu fasilds - srizaci) yeniden qurulmasi ve (ve ya) yenidsn
planlasdirilmasi nazards tutulan yasayis sahasinin yerlasdiyi yer {izre razilasdirmani hayata keciren orqana asagidakilar
taqdim edir:

24.2.1. yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi v (ve ya) yenidan planlasdirilmasina dair arizs;

24.2.2. yeniden qurulmasi va (va ya) yenidsn planlasdirilmasi nazsrds tutulan yasayis sahasins dair hiiquq
miisyyanedici senadlar (senadlsrin asli ve ya notariat qaydasinda tasdiq olunmus suratlari);

24.2.3. yenidan qurulmasi va (va ya) yenidsn planlasdirilmasi nazsrds tutulan yasayis sahasinin miisyyen edilmis
gaydada tartib edilsrak hazirlanmis yenidsn qurulmasi ve (va ya) yenidsn planlasdirilmasi layihasi;

24.2.4. yenidan qurulmasi v (va ya) yenidan planlagdirilmasi nazards tutulan yasayis sahasinin texniki pasportu;

24.2.5. sosial kirays miiqavilssi asasinda verilon yasayis sahslerinin yeniden qurulmasi ve (ve ya) yenidsn
planlagdirilmas1 nazerds tutulan yasayis sahasindsn istifade edsn kirayscinin biitiin ails {izvlsrinin (o ctimladsn
miiveqqgati basqa yers getmis ails iizvlarinin) yazili razihg: (srizaci gisminds bu Macallanin 24.2-ci maddssinds nazards
tutulmus ssnadlarin teqdim edilmasins kirays veran tarafindan salahiyyst verilmis yenidsn qurulmasi va (va ya) yenidan
planlasdirilmasi nazards tutulan yasayis sahasinin kiraysgisi ¢ixis etdikds);

24.2.6. yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdirilmasi nazsrds tutulan yasayis sahssi va ya onun yerlasdiyi
bina (ev) memarlq, tarix ve madaniyyst abidssi oldugda, hamin yasayis sahasinin yeniden qurulmasinin vs (va ya)
yenidan planlasdirilmasinin aparilmasinin miimkiinliiyli barads miivafiq icra hakimiyysti orqaninin miisyyen etdiyi

orqanin (qUrumun) 1ayi. 10

24.2-1. Bu Macallonin 24.2-ci maddssinds nszards tutulmus ssnadlarin Elektron Hékumat informasiya Sistemi
vasitasilo miivafiq dovlet orqanindan (qurumundan) alds edilmasi miimkiin olduqda hamin ssnadlar arizagidan t2leb
edilmir. Bels ssnadlarin Elektron Hokumsatinformasiya Sistemi vasitasils alds edilmasi miimkiin olmadigi hallarda onlarin
tagdim edilmasi orizaginin raziligi ils sor§u ssasinda miivafiq dovist orqanindan (qurumundan) lb olunur ve ya ariza¢i

tarefindan tamin edilir.jﬂl

24.3. Razilasdirmani hayata kegiran orqan bu Macallsnin 24.2-ci maddssi ils miisyysn edilsn senadlsrdsn basqa
digar senadlarin taqdim edilmasini talab eds bilmaz. Srizagiys sanadlerin siyahisi ve razilasdirmani hayata kegiran orqan
tarafindan gabuletms tarixi gostarilmakls qabz verilir.

24.4. Razilasdirma vs ya razilasdirmadan imtina haqqinda garar razilagdirmani hayata keciren orqan tersfindsn bu
Macsllanin 24.2-ci maddassins uygun olaraq taqdim edilmis miivafiq srizenin ve digar ssnadlsrin baxilmasinin naticalsri
asasinda gostarilan senadlsrin hamin organa taqdim edildiyi glindsn otuz giindan gec olmayaraq gabul edilmalidir.

24.5. Razilasdirmani hsyata keciren orqan razilagdirma barsds gerar gsbul etdiyi giindsn ii¢ is giiniindsn gec
olmayaraq bels gararin gebul edilmasini tesdiglaysn ssnadi arizagiys teqdim edir ve ya srizeds gosterilen iinvana
gondarir. Hamin sanadin forma ve mazmunu miivafiq icra hakimiyysti orqgam tarsfindan miiayyan edilir.

24.6. Bu Macallanin 24.5-ci maddssinds nazards tutulmus senad yasayis sahasinin yenidsn qurulmasinin ve (ve ya)
yenidan planlasdirilmasinin aparilmasi tigiin ssasdir.

Madds 25. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdirilmasini razilasdirmaqdan imtina

25.1. Yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi vs (ve ya) yenidsn planlasdirilmasini razilasdirmaqdan imtinaya asagidaki
hallarda yol verilir:
25.1.1. bu Macsllanin 24.2-ci maddasinds nazards tutulmus ssnadlsr teqdim edilmadikds (bu Macsllonin 24.2-1-ci

maddasinin lablari nazare alinmaqla); [zl

25.1.2. sanadlsr miivafiq organa deyil, digsr orqana taqdim edildikds;

25.1.3. yasayis sahasinin yeniden qurulmasi ve (ve ya) yenidsn planlasdirilmasi layihasi yasayis sahasindan tayinati
tizrs istifadani tahliiksli ve ya geyri-miimkiin edan dsracads yasayis sahslari {i¢iin qanunvericilikls miisyysn olunmus
sanitariya va texniki norma vs qaydalara uygun olmadiqda;

25.1.4. yasayis sahssinin yeniden qurulmasi va (ve ya) yenidsn planlasdirilmasi layihssi qonsularin ve ya digsr
ticlincii saxslarin hiiquglarini ve qanuni manafelsrini pozdugqda (hamin qonsu ve ya {i¢lincii sexslerin bels yenidsn
qurulma vs (va ya) yenidan planlasdirilmaya yazih razihiq verdiyi hallar istisna olmagla);

25.1.5. yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi ve (v ya) yenidsn planlasdirilmas: layihasi qonsularin ve ya digsr
tiglincii sexslarin hayat va saglamhigina tahliiks yaradirsa;

25.1.6. yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi ve (ve ya) yenidan planlasdirilmasi layihasi binanin xarici goriiniistinds
dayisiklik edilmasini nazards tutduqda bels dayisikliyin binanin xarici goriiniisii, arxitektura va tahliikesizlik sahasinda
ganunvericilikls miisyysn olunmus talablara cavab vermadiyi hallarda.

25.2. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi ve (va ya) yenidsn planlasdirilmasini razilasdirmaqdan imtina haqqinda
garar bu Macsllsnin 25.1-ci maddssinds nazsrds tutulmus pozuntulara miitlaq istinad etmakls ve hamin pozuntularin
mabhiyystinin nadsn ibarst oldugunu gostsrmakls asaslandirilmahdir.

25.3. Yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdirilmasini razilasdirmaqdan imtina haqqinda
garar onun gabul edildiyi giindan {i¢ is glinii miiddstinds srizaciys teqdim edilir ve ya gondorilir ve hamin garardan
ariza¢i terafinden mahkams qaydasinda sikayat verils bilsr.

Madds 26. Yasayis sahasinin yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidan planlasdirilmasinin basa catmasi

26.1. Yasayis sahasinin yenidsn qurulmasi ve (va ya) yenidsn planlasdirilmasinin basa ¢atmasi razilagdirmani hayata
keciran orqanin yaratdid: gsbul komissiyasinin akti ils tasdiqlenir.

26.2. Qoabul komissiyasinin akti razilasdirmani hayata kecirsn orqan tsrafindsn doévlst kadastr ugotunun aparilmasi
magsadi ils dasinmaz smlakin dévlat reyestrini aparan orqana gondarilmslidir.



Madds 27. Yasayis sahasinin 6zbasina yeniden qurulmasi va (va ya) yenidan planlasdirilmasinin naticalari

27.1. Bu Macsllsnin 24.1-ci maddssinds nazards tutulmus asas olmadan ve ya bu Macsllsnin 24.2.3-cii maddssina
uygun olaraq teqdim edilmis yasayis sahssinin yenidsn qurulmasi ve (ve ya) yenidsn planlasdirilmas: layihasinin
pozulmast ils aparilan yasayis sahasinin yeniden qurulmasi ve (ve ya) yenidsn planlasdirilmasi 6zbasina aparilmis hesab
edilir.

27.2. Razilasdirmani hayata keciran orqanin yaratdigi gsbul komissiyas: 6zbasina yenidsn qurulma vs (ve ya)
yenidan planlasdirilma aparilmis yasayls sahssini tadqiq etdikden sonra razilasdirmani hsyata keciren organ
asagidakilar hayata kegirir:

27.2.1. bu Macallenin 25.1.3-25.1.6-c1 maddslarinds nazards tutulan hallarn askar etmadikds bu Macallanin 26-c1
maddssindas gostarilanlari yerins yetirmakls aparilmis yeniden qurulma ve (ve ya) yenidsn planlasdirilmani rasmilssdirir
vaya;

27.2.2. bu Macallenin 25.1.3-25.1.6-c1 maddaslerinds nazerds tutulan hallarnn askar edildikds yasayis sahasinin
0zbasina yeniden qurulmasi ve (va ya) yenidan planlasdirilmasini aparmis miilkiyyatcisi ve ya sosial kirays miigavilasi
asasinda yasayls sahssinin kirayacisi tersfinden hamin yasayis sahssinin svvalki veziyystinin barpa edilmasini talsb
edarak bunun ti¢iin ssaslandirilmis miiddst ve qayda miisyyen edir.

27.3. Bu Macallanin 27.2.2-ci maddssinds neazards tutulmus tslsb vaxtinda yerins yetirilmadikds razilasdirmani
hayata keciran organ hamin talabin yerina yetirilmasi iddias1 ils mahkeamaya miiraciat etmalidir.

27.4. Razilasdirmanmi hayata keciren orqanin bu Macsllanin 27.2.2-ci maddssinds nazsrds tutulmus tslabi ils
razilasmayan yenidsn qurulmani ve (ve ya) yenidsn planlasdirilmani hayata keciren saxs hamin tslsbden mashksamsa
qaydasinda sikayat vers bilar.

27.5. Yasayis sahssinin 6zbasina yenidsn qurulmasi ve (va ya) yenidsn planlasdirilmasini aparmis saxs, agsr bu
vetandaslarin hiiquglarini ve qanuni manafelsrini pozursa va ya onlarin hayat va ya saglamhgina tehliike yaradirsa,
ganunvericilikls nazards tutulmus qaydada masuliyyst dasiyr.

Madds 28. Qasza veziyystinds olan meoanzillsrin (yasayis binalarinin) yenidsn qurulmasi va (ve ya) yenidsn
planlasdirilmasi

28.1. Miilkiyyetci ona maxsus manzilin (yasayis binasinin) geza vaziyystine diismamssi tigiin onu vaxth-vaxtinda
asashi tomir etmak, manzil (yasayis binasi) tabii fslakst ve ya miilkiyyst¢iden asili olmayan digsr ssbablsrdsn gsza
vaziyyatine diisdiikds iss onu miimkiin olan an qisa miiddast arzinds temir ve barpa etmak vezifasini dasiyir.

28.2. Qaza vaziyystina diismils manzilin (yasayis binasinin) yenidsn qurulmasi vs (va ya) yenidsn planlasdirilmasina
raziliq alinmasi {i¢lin bu Macallenin 24.2.1-ci maddssins miivafiq olaraq verilmis srizeds manzilin (yasayis binasinin)
gaza vaziyystinds olmasi gostarilmali, razilasdirmani hayata keciran orqan iss bu miiracists san qisa miiddastlsrds, lakin 10
glindan gec olmayaraq baxmalidir.

28.3. Monzilin (yasayis binasinin) miilkiyystgisi bu Macsllsnin 28.1-ci maddssinds gostarilen vazifssini yerins
yetirmadikds kirayagilarin, qonsularin va ya digsr maraqh sexslerin, hamginin miivafiq icra hakimiyysti orqaninin
milsyyen etdiyi orqanin (qurumun) iddiasi ssasinda menzilin (yasayis binasinin) gsza vaziyystinds olmasi barssinds
mbahkams tersfindsan gsrar gabul edils bilsr. Hamin gerarda gaza veziyystinds olan manzilin (yasayis binasinin) temiri
iclin aglabatan miiddst miisyysn olunmalidir. Bu temir gsza veziyystinds olan manzilin (yasayis binasinin) miilkiyyatgisi
torafindan va onun hesabina hayata kegirilir.

28.4. Qaza vaziyystinds olan manzilin (yasayis binasinin) miilkiyystcilari bu Macsllanin 28.3-cii maddassinds nazards
tutulan mshkams gararini miisyysn edilmis miiddstds icra etmadikds ve ya timumiyystls darhal tslsb olunan tsmirdsn
imtina etdikds, gaza vaziyystinds olan manzil (yasayis binas1)) mshkemanin garar ils acgiq harracda talsb olunan temiri
hoyata kecirmays raziliq versn sexss satilmalidir. Hesmin gsrarda, hsmgcinin msahkems tsrafinden miistaqil
giymotlandiricinin takliflari nszsrs alinmaqgla manzilin (yasayis binasinin) aciq hsrraca cixarillacaq giymsati miisyysn

[13]
olunur.

28.4-1. Bu Macsllanin 28.4-cii maddssins ssasan acgiq harraca ¢ixarilan gaza vaziyystinds olan menzillarin (yasayis
binalarinin) giymsatlandirilmasi maqsadi ils miistaqil qiymatlandirici cslb olunur. Manzilin (yasayis binasinin) qiymati
son {i¢ ay orzinds alinan menzils uyun msnzilin (yasayis binasinin) notariat qaydada tssdiq edilmis algi-satqi
miiqavilslsrinds gosterilmis 3 an yiiksak giymsatin orta gostericisi asasinda miisyysn edilir. Manzilin (yasayis binasinin)
giymatinin onun bazar qiymsti ssasinda miisyysn edilmssi {i¢iin alinan manzili (yasayis binasini) 100 metradak shats
edan orazi {izrs, hamin srazids manzills (yasayis binasi ils) bagh bazar mévcud olmadiqda alinan manzili (yasayis
binasini) 250 metradsk shats edsn asrazi lizrs, hamin srazids manzills (yasayis binasi ils) bagh bazar mévcud olmadigda
alinan manzili (yasayis binasini) 500 metradak ahats edsn arazi iizrea mdvcud olan, alinacaq manzils (yasayis binasina)
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uygun manzilin (yasayis binasinin) bazar qiymati asas gotiiriiliir.

28.4-2. Bu Macallanin 28.4-cii maddasins ssasan gaza vaziyystinds olan manzilin (yasayis binasinin) satisi ils bagh
kecirilon aciq harracin teskilatcisi asagidaki hallardan biri bas verdikds harracin bas tutmadigi barsds herracin
kecirilmasina dair elanin verildiyi kiitlavi informasiya vasitesinds mslumat darc etdirir:

28.4-2.1. harraca iki nafsrdsn az alic1 galdikds;
28.4-2.2. harracin istirak¢isi olmadiqda;
28.4-2.3. harract udmus istirak¢i harracin naticalari barads protokol imzalamaqgdan imtina etdikds;

28.4-2.4. harract udmus istirak¢1 “ipoteka hagqinda” Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu ils harract udmus saxs
torofinden herracin alis giymsatinin 6dsnilmesi {iclin miisyyen olunmus miiddstds alis qiymatini tam msablagds
0damadikds, bu sartls ki, manzilin (yasayis binasinin) miilkiyyst¢isinin raziligi ils hamin miiddst uzadilmasin.



28.4-3. Takrar harrac birinci harracin kegirildiyi giindsn 45 taqvim giiniindsn gec olmayaragq kegirilir.

28.4-4. Takrar harracda gaza veziyystinds olan manzil (yasayis binasi) bu Macsllsnin 28.4-cii maddssinds miisyysn
edilmis giymsatls, tekrar harrac bu Macallsnin 28.4-2.2-ci maddssinds nazards tutulmus sebabas gors kegirildiyi halda iss,
hamin giymatdan 15 faiz asag1 qiymstls harraca ¢ixarilir. Tekrar harracda bir istirak¢: oldugda harrac bas tutmus hesab
olunur ve bu halda hamin saxs harracin qalibi olur.

28.4-5. Bu Macallanin 28.4-2.2 - 28.4-2.4-cii maddalsrinds nazerds tutulmus ssbablars gors takrar harrac bas
tutmamis elan edildikds, miivafiq icra hakimiyysti orqaninin qerari ssasinda miivafiq icra hakimiyysti orqaninin
milsyyon etdiyi orqan (qurum) tersfindsn 60 giindsn gec olmayan miiddstds gaza vaziyystinds olan msnzil (yasayis

binasi) tekrar harracdaki ilkin satis qiymatindan 25 faiz az olmayan giymsatls alinir. =

28.4-6. Bu Moacallenin 28-ci maddssinds nazsrds tutulan hasrracin kecirilmasi gaydalari ganunvericilikla
miiayysnlasdirilir.

28.5. Manzil (yasayis binasi) tebii falakst naticesinds gszal vaziyysts diisdiikds, onun temiri (barpasy) miivafiq icra
hakimiyysti orqaninin garari ils miisyysn edilmis qaydada hesablanan va ayrilan kompensasiya hesabina hayata kegirils
bilar.

28.6. Qaza vaziyystinds olan va barpasinin miimkiin olmamasi mshkems tersfindsn tesdiglsnmis, lakin
miilkiyyatgisi s6kiilmasindsn ve yenidan tikilmasindan imtina etmis ve ya onun tarsfinden mshkemenin miisyysn etdiyi
miiddatds sokiilmasi hayata kecirilmamis manzil (yasayis binasi) bu Macallenin 28.4-cii maddasina asassn aciq harracda

i¢ ay arzinds satilmadiqda hamin bina dovlst tarafindsn ahnmahdlr.jl_61
28.7. Qaza vaziyystinds olan moanzildsn (yasayis binasindan) kociiriilen saxslsr barssinds bu Macallanin miivafiq

hallara uygun olaraq 3+-ei+e-ya 85-ci maddasinin miiddaalari tatbiq edilir. a

ikinci bolma
MONZIL SAHSLSRINS MULKIYYST VO DIGSR 9$YA HUQUQLARI

Vfasil
Yasayis sahasi miilkiyyatcisinin va ona maxsus olan sahadas yasayan digar vetandaslarin hiiquq vs vazifalari

Madds 29. Yasayis sahasi miilkiyyatcisinin hiiquq va vazifalari

29.1. Yasayis sahasinin miilkiyyatcisi ona miilkiyyst hiiququ ssasinda maxsus olan yasayis sahasi barssinds onun
toyinatina uygun olaraq ve bu Macslls, hamg¢inin diger qanunlarla miisyysn edilmis hiidudlarda sahiblik, istifads ve
sarancam vermak hiiquqlarini hayata kegirir.

29.2. Yasayis sahssinin miilkiyystcisi miilki ganunvericilikls, bu Macslls ilo miisyysn edilmis tslablar nazesrs
alinmagqgla ona miilkiyyst hiiququ asasinda maxsus olan yasayis sahasini kiraye miiqavilesi, avezsiz istifads va ya digar
ganuni asaslarla fiziki ve ya hiiquqi sexslarin istifadssins vermak hiiququna malikdir.

29.3. Qanunla va ya miiqavils ils basqa hal nazards tutulmayibsa, yasayis sahasinin miilkiyystcisi yasayis sahasinin
ve agar homin sahs manzildirss, miivafiq yasayis binasinin tarkib hissssinin miilkiyystcilsrinin imumi smlakinin
saxlanmas1 yiikiinii dasiyrr, kommunal menzilds otaq miilkiyystcisi iss slave olaraq hsmin msanzilin otaq
miilkiyyat¢ilsrinin imumi smlakinin saxlanmasi yiikiinii dasiyir.

29.4. Yasayis sahosinin miilkiyystcisi onu yararh veziyystds saxlamaga, qonsularin hiiquglarina ve qanuni
monafelsrins, yasayis sahssindsn istifads qaydalarina, habels coxmsanzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilsrinin imumi
amlakinin saxlanmasi qaydalarina riayst etmays borcludur.

29.5. Miivafiq icra hakimiyyati orqaninin miisyyen etdiyi orqanin (qurumun) satmaq ohdaliyi ils kiraysye verdiyi
yasayis sahasi kirayaginin istifadasins verildiyi tarixdan kirays hiiquq miinasibatlarine xitam verilanadsak bu Macallonin
38-ci, 43—47-ci va 119-145-ci maddbalari iizre ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyyst¢isine maxsus hiiquq ve vazifolar hamin
kirayaciya wverilir. Kiraya¢i bu Mbcallbnin 43.2.1-43.2.3-cii va 125.2.6-c1 maddalbri ilo mibyyen edilmis sahs
miilkiyystcisine maxsus hiiquq ve vazifalari, o climladan bu Macallonin 125.2.12-ci, 125.2.13-cii va 125.3-cii maddalari ilo
miisyyan edilmis iimumiamlaka ssrancam verilmasine dair sahs miilkiyystcisinin salahiyystlorini yalniz yasayis sahasinin

miilkiyystcisinin yazili raziligi ssasinda hayata kegire pilor 2

Madds 30. Miilkiyystciys maxsus yasayis sahasinds onunla birlikds yasayan saxslarin hiiquq ve vazifalari

30.1. Yasayis sahasi miilkiyyst¢isinin ails {izvlsrina hamin miilkiyystci il ona maxsus olan yasayis sahasinds birlikda
yasayan miilkiyystcinin arvadi (sri), habels onun usaqlar1 ve valideynlari aid edilir. Diger qohumlar, miilkiyyst¢inin
himayssinds olan amak qabiliyysti olmayanlar miilkiyystci terafindan ails {izvlari kimi yasayis sahasins kogiiriildiikds,
onun ails tizvlari hesab edils bilarlar.

30.2. Oger yasayls sahasinin miilkiyyetcisi ils ails tizvleri arasinda basqa razilasma yoxdursa, miilkiyystcinin ails
tizvleri hamin yasayls sahssindesn onunla bsraber istifads etmsk hiiququna malikdirlsr. Yagayis sahssinin
miilkiyyst¢isinin onunla birge yasayan aile tizvleri hamin yasayis sahasindsn tayinati {izrs istifade etmays ve onun
saxlanmasini temin etmays borcludurlar.

30.3. ogar yasayis saheasinin miilkiyyetcisi ile aile {izvlari arasinda basqa razilasma yoxdursa, miilkiyystcinin miilki
hiiquqi faaliyyst qabiliyystli ails tizvleri hamin yasayis sahasinin istifadssindan irsli galan 6hdsliklar {izrs miilkiyystgi ils
birgs masuliyyat dasiyirlar.

30.4. Ogar yasayis sahasinin miilkiyystgcisi ile ke¢mis ails lizvii arasinda basqa razilasma yoxdursa, yasayis sahasinin
miilkiyyatgisi ila ails miinasibatlerins xitam verildikds, ke¢mis ails {izviiniin hamin yasayis sahasindan istifads hiiququ
saxlanmuir. Yasayis sahasinin miilkiyyst¢isinin ke¢mis ails iizviiniin yasayis sahssini alds etmays ve ya yasayis sahasindsn



istifads hiiquqglarini hayata kecirmays asaslar1 olmadiqda, yasayis sahasinin miilkiyystcisinin ke¢mis ails izviiniin maddi
vaziyyati va digqgats layiq digsr hallar 6ziinii yasayis sahasi ils temin etmsys imkan vermadikds, ke¢mis ails {izviiniin
gostarilon miilkiyystciys maxsus olan yasayis sahssindsn miisyysn miiddsts istifads hiiququ mashkemsnin garar
asasinda saxlanila bilsr.

30.5. 9gar yasayis sahasinin miilkiyystgisi ils ke¢mis ails {izvii arasinda basqa razilasma yoxdursa, mshkamanin bu
Macallanin 30.4-cii maddssinin miiddsalar1 nazsre alinmagla gsbul edilmis garan ils miisyysnlssdirilan yasayis
sahasindan istifads miiddsti basa catdiqda, ke¢mis ails tizviiniin yasayis sahasindsn istifads hiiququna xitam verilir.
Gostarilan miiddst basa catanadsk ke¢mis ails iizviiniin yasayis sahasindsn istifads hiiququna miilkiyystcinin yasayis
sahasina miilkiyyst hiiququna xitam verilmasi ils eyni vaxtda, yaxud mshksmanin garari ils bels hiiququn saxlanmasina
asas olmus hallar aradan qalxdiqda xitam verilir.

30.6. Mahkamanin bu Macallanin 30.4-cii maddassinin miiddsalar1 nazsrs alinmagqla gsbul edilmis garar ssasinda
yasayls sahasindan istifads edsn ke¢mis ails {izvii bu Macallanin 30.2-30.4-cii maddslsrinds nazards tutulmus vezifs ve
mosuliyysti dasiyir.

30.7. Miilkiyystci ils razilagsma ssasinda yasayis sahssinden istifads edsn vetendas bels razilasmanin sartlsrins
miivafiq olaraq hiiquqglara malikdir ve miivafiq olaraq vezifs va masuliyyat dasiyir.

Madds 31. Yagayis sahasinin va (va ya) onun altindalka torpaq sahasinin dovlat tarsfindan allnmas{Ql

Yasayis sahasinin ve (ve ya) onun altindaki torpaq sahssinin dovlat ehtiyaclarn {iclin alinmasi, bununla bagh
kompensasiyanin mablaginin hesablanmasi ve 6dsnilmassi qaydalari, habels bu sahadas tersflsr arasinda yaranan digsr
miinasibatlar “Torpaqlarin dévlst ehtiyaclart ticlin alinmast hagqqinda” Azasrbaycan Respublikasinin Qanunu ils
tenzimlanir.

Madds 32. Vasiyyat tapsirigi ssasinda yasayis sahssindan istifads

32.1. Vasiyyat tapsirigi asasinda yasayls sahasinden istifade hiiququ olan saxs miivafiq vasiyyatnamads gosterilan
miiddats hamin yasayis sahssindsn onun miilkiyystcisi ils barabar istifads edir. Vasiyyst tapsiriginda miisyysn edilan
miiddat bitdikden sonra hamin vatendasin yasayis sahasindsn istifade hiiququna xitam verilir bu sertls ki, hamin
vetandasin bu yasayis sahasindan istifads hiiququ ti¢iin digsr qanuni ssaslar olmasin.

32.2. Vasiyyat tapsirigr asasinda yasayis sahasinds yasayan miilki hiiquqi fsaliyyst qabiliyyatli vetandaslar hamin
yasayls sahasinin istifadssindesn irsli gelan 6hdsliklsr {izre hamin yasayis sahasinin miilkiyystgisi ilo birgs masuliyyst
dasiyir bu sartls ki, géstarilan miilkiyystci ils vetandaslar arasinda basqa razilasma olmasin.

32.3. Vesiyyet tapsirigl ssasinda yasayls sahasinds yasayan vestandas vesiyyst tapsiriindan irsli geslan yasayis
sahasindan istifads hiiququnun dévlst geydiyyatina alinmasini talsb etmak hiiququna malikdir.

Madds 33. Omiirliik dolandirmagla himayacilik miiqavilasi ssasinda yasayis sahasindsn istifads

Omiirliik dolandirmagla himaysgilik hagqinda miiqavileds basqa hal miisyyen edilmayibss, yasayis sahssinds
omiirlitk dolandirmagla himayacilik miiqavilesi asasinda yasayan vstendas yasayis sahssindsn bu Macsllanin 32-ci
maddssindas nazards tutulmus sartlarls istifads edir.

Madds 34. Yasayis sahssindan istifads hiiququna xitam verilmis ve ya yasayis sahasindsn istifads qaydalarim
pozan saxsin yasayis sahasindan c¢ixarilmasi

34.1. Saxsin yasayis sahessindsn istifads hiiququna bu Macalls, diger qanunlar, miiqavileds nazerds tutulmus
asaslara gore ve ya mshkams geramn ssasinda xitam verildikds, sexs hamin yasayis sahssini bosaltmaldir (ondan
istifadeni dayandirmalidir). Sgar miivafiq yasayis sahasinin miilkiyystcisi tersafindsn miisyysn edilmis miiddst srzinds
soxs gostarilon yasayis sahasini bosaltmirsa, o, miilkiyyst¢inin tslsbi ile mahkems garar1 asasinda yasayis sahasindsn
cixarilmahdir.

34.2. Yasayis sahasindsn mshkemsanin bu Macallanin 30.4-cii maddssinin miiddsalar1 nszsrs alinmaqla gabul
edilmis gerar1 va ya vesiyyst tapsirigi ssasinda istifads edsn vatsndas hemin yasayis sahssinden tayinati {izrs istifads
etmadikds, miintezam olaraq qonsularin hiiquglarini ve qanuni msnafelsrini pozduqda ve ya yasayis sahasinin
korlanmasina (dagilmasina, sokiilmssins) yol vermakls onunla tsserriifatsizcasina raftar etdikds, yasayis sahssinin
miilkiyystcisi hamin vetendasi pozuntularin aradan qaldirilmasi barads xsbardarliq etmak hiiququna malikdir. Sgar
gostorilan pozuntular yasayis sahasinin korlanmasina (dagilmasina, sokiilmasine) gstirib ¢ixarirsa, yasayis sahasinin
miilkiyystcisi yasayis sahasinin temir edilmasi iiciin aglabatan miiddst teyin etmak hiiququna da malikdir. 9ger hamin
vetandas yasayls sahasinin miilkiyyatgisi tersfindsn edilsn xsbardarhqdan sonra qonsularin hiiquglarim ve qanuni
monafelarini pozmaqda va ya yasayls sahssindan teyinati iizrs istifads etmamakds davam edarss va ya iizrlii sebabler
olmadan zsruri temir islarini aparmazsa, o, miilkiyystcinin talebi ils mahksms garar ssasinda yasayls sahesinden
cixarilmaldir.

VI fasil
Coxmanzilli binada sahs miilkiyystcilarinin iimumi smlaki va hamin miilkiyyatcilsrin iimumi y1§incag:

Madds 35. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyyatcilsrinin iimumi amlakina miilkiyyst hiiququ

35.1. Yasayis binasmnin terkib hissasinin miilkiyystcilarina hamin binada msanzillsrin hissasi olmayan ve binada
birdan artiq sahays xidmat etmak iiclin nazards tutulan obyektlar (o climladan, manzillsraras: pillaken meydancalari,



pillakenler, liftlar, lift saxtast ve ya digar saxtalar, dshlizlsr, texniki martabalsr, ¢ardaqglar, miihandis qurgular olan
zirzamilar, hamin binada birdsn artiq sahsys xidmat edsn avadanhq (texniki zirzemi), habels binanin dasiyici ve dasiyici
olmayan konstruksiyalarini ayiran dam ortiiklsri, binada sahslsrin daxilinds ve onlarin hiidudlarindan ksnarda yerlasan
ve birdan artiq sahays xidmat edsn mexaniki, elektrik, sanitar-texniki ve digsr avadanlgq, yasillasdirma ve abadlasdirma
elementlari do daxil olmagqgla binanin yerlasdiyi torpaq sahssi, binaya xidmat etmak, onun istismar: ve abadlasdirilmasi
ti¢lin nazards tutulmus hamin torpaq sahssinds yerlssan obyektlsr) (bundan sonra — coxmanzilli binanin timumi amlaki)
timumi payh miilkiyyst hiiququ ils miilkiyystcilars maxsusdur. Coxmanzilli binanin yerlasdiyi torpaq sahasinin serhadi ve
olciilari torpaq qanunvericiliyinin ve saharsalma faaliyysti hagqinda qanunvericiliyin talsblari nazars alinmaqla miisyysn
edilir.

35.2. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilari imumi miilkiyysts sahiblik edir, ondan istifads edir va bu Macalls ve
miilki qanunvericilikls miisyyan edilmis hadlards barssinds ssrancam verir.

35.3. Coxmanzilli binada timumi miilkiyystin azaldilmasina yalniz hamin binanin yenidsn qurulmasi yolu ils binanin
biitiin saha miilkiyystc¢ilarinin razihg ils yol verilir.

35.4. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin iimumi yi§incaginda gsbul edilmis gsrara ssassn coxmsanzilli
binada timumi miilkiyyst obyektlari digar sexslarin istifadssins verils bilsr, bu sartls ki, bels garar vetandaslarin ve hiiquqi
soxslarin hiiquglarini ve qanuni menafelsrini pozmasin.

35.5. Coxmanzilli binanin yerlasdiyi torpaq sahasi digsr sexslsrin mahdud istifads hiiququ ils yiiklii edils bilsr. Bu
Macallanin qiivveys mindiyi giinadsk mévcud olan obyektlara digar saxslarin gedis-gslisinin tamin edilmsasi tiglin zaruri
olan hallarda torpaq sahasinin yiikliiliiytina qadaga qoyulmasina yol verilmir. Torpaq sahasinin mahdud istifads hiiququ
ils yenidan yiiklii edilmasi torpaq sahasinin bels yiikliiliiyiinii talsb edsn saxsla coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilari
arasinda olan razilasma ils miisyysn edilir. Torpaq sahssinin ondan mahdud istifads hiiququ ils yiikliilityliniin miisyysn
edilmasi va bu yiikliiliiyiin sartlari ils bagh miibahisaler mahkams qaydasinda hall edilir.

35.6. Coxmanzilli bina mahv olduqda, o ciimladsn tssadiifi dagildiqda, sokiildiikds yasillasdirma-abadlasdirma
elementlari ils birlikde binanin yerlasdiyi torpaq sahasins ve gostarilen torpaq sahssinds yerlasan hamin binaya xidmat
gostormasi, onun istismari ve abadlasdirilmasi tigiin nazsrds tutulmus digar obyektlsrs binanin sahs miilkiyystcilsrinin
timumi payh miilkiyyat hiiququnda paylari coxmeanzilli bina mshv olanadsk, o ciimladan tesadiifi dagilanadak,
sokiilonadsk hamin binanin iimumi smlakina miilkiyyst hiiququnda paylarina miitenasib olaraq saxlanir. Gostarilan
miilkiyyat¢ilar miilki qanunvericiliys uygun olaraq bu maddads nazards tutulan amlaka sahiblik edir, ondan istifads edir
va barasinds serencam verirlar.

Madds 36. Coxmanzilli binada iimumi smlaka iimumi miilkiyyst hiiququnda paylarin miisyysn edilmasi

36.1. Coxmanzilli binada olan sahanin miilkiyystcisinin hamin ¢oxmanzilli binada imumi smlaka iimumi miilkiyyat
hiiququnda pay1 onun sahasinin imumi sahasins miitanasibdir.

36.2. Coxmanzilli binada olan sahanin miilkiyystcisinin hamin ¢coxmanzilli binada imumi smlaka imumi miilkiyyat
hiiququnda payinin aqibati hamin sahays miilkiyyat hiiququnun kims mansub olmasindan asilidir.

36.3. Coxmanzilli binada olan sahays miilkiyyst hiiququ basqa saxss ke¢dikds, sahsnin yeni miilkiyystcisinin hamin
coxmanzilli binada imumi smlaka {imumi miilkiyyat hiiququnda payr sahsnin svvslki miilkiyyst¢gisinin hamin
coxmanzilli binada timumi smlaka timumi miilkiyyst hiiququnda payina barabar olur.

36.4. Coxmanzilli binada olan sahanin miilkiyyat¢isinin asagidakilar1 etmays hiiququ yoxdur:

36.4.1. coxmanzilli binada timumi smlaka timumi miilkiyyst hiiququnda payini natura saklinds ayirmaga;

36.4.2. coxmanzilli binada {imumi smlaka {imumi miilkiyyst hiiququnda payini 6zgeninkilssdirmays, habels hamin
payin gostarilan sahays miilkiyyst hiiququndan ayriligda ke¢cmasins sabab olan digsr harakatlari etmays.

Madds 37. Coxmanzilli binada sahs slds etmakls binanin iimumi smlakina iimumi miilkiyyst hiiququnda payin
olds edilmasi

37.1. Coxmanzilli binada miilkiyystas saha alds edilsrken bu binada iimumi smlaka {imumi miilkiyyst hiiququnda
pay hamin slds edans kegir.

37.2. Miiqavilsnin ¢oxmanzilli binada sahays miilkiyyat hiiquglarinin ke¢masi ils barabar binada timumi samlaka
timumi miilkiyyst hiiququnda payin ke¢masini mshdudlagdiran miiddsalar1 shamiyyatsizdir.

Madds 38. Coxmanzilli binanin iimumi amlakinin saxlanmasi

38.1. Coxmanzilli binanin timumi smlakinin saxlanmasi {izra xarcler binanin sahs miilkiyystg¢ilarinin hesabina
Odanilir.

38.2. Coxmoanzilli binanin sahs miilkiyystcisinin hesabina 6dsnilen binanin timumi amlakinin saxlanmas: {izra
macburi xarclards miilkiyystcinin payr onun binanin imumi amlakina miilkiyyst hiiququnda payina miitenasib olaraq
miisyysnlasdirilir.

38.3. Coxmanzilli binanin imumi amlakinin saxlanmasi qaydalar1 ganunvericilikls miiayyan edilir.

Madds 39. Coxmanzilli binada sahalsrin sarhadlsrinin dsyisdirilmasi

39.1. Coxmanzilli binada sahs miilkiyyatcisi hamin binada ona miilkiyysat hiiququ ssasinda maxsus olan saha ila
bitisik sahani miilkiyystinas slds etdikds, o, bu Macallanin IV faslinds miisyysn edilmis qaydada hamin sahalari bir sahada
binanin dayanighgina xalsl gstirmadsn birlssdirmsk hiiququna malikdir. 9gsr bu ¢oxmsanzilli binada digsr sahslsrin
sarhadlarinin, binanin timumi amlakinin serhadlari ve hacmlsrinin dayisdirilmasina ve ya hsmin binanmin {imumi
amlakina miilkiyyst hiiququnda paylarin dsyismasins ssbasb olmursa, binada digsr sahslsrin miilkiyystcilsrinin raziligi



olmadan bitisik sahaslsr arasinda ssrhadlsr dsyisdirils ve ya bu sahslar iki ve daha ¢ox sahays boliinas bilsr.

39.2. ogar sahslarin yenidan qurulmasi va (ve ya) yenidsn planlasdirilmasi coxmanzilli binanin timumi smlakinin bir
hissasini onlara birlssdirmadsn miimkiin olmursa, bu ciir yenidsn qurulma ve (ve ya) yeniden planlasdiriimaya
coxmanzilli binanin biitiin sahslsrinin miilkiyyst¢ilsrinin razihig: alinmahdir.

Madds 40. Kommunal manzilds otaq miilkiyyatcilarinin iimumi amlakina miilkiyyst hiiququ

40.1. Kommunal manzilds birdsn artiq otaga xidmst etmak {i¢iin istifads olunan sahslsr (kommunal manzilds
timumi amlak) imumi payh miilkiyyst hiiququ ils hamin manzilds otaq miilkiyyst¢ilarina maxsusdur.

40.2. Kommunal menzilin timumi smlakinin 6lgiilsrinin dayisdirilmssi yalniz hsmin msanzilds biitiin otaq
miilkiyystcilarinin razihig ssasinda manzilin yenidsn qurulmasi ve (va ya) yenidsn planlasdirilmasi yolu ils miimkiindiir.

Madds 41. Kommunal manzilin iimumi smlakina miilkiyyst hiiququnda paylarin miisyyan edilmosi

41.1. Kommunal manzilds otaq miilkiyyst¢isinin bu manzilin imumi smlakina timumi miilkiyyst hiiququnda pay1
hamin otagin imumi sahasinin 6l¢iilsrine miitenasibdir.

41.2. Kommunal manzilds otaq miilkiyyst¢isinin bu meanzilin yerlssdiyi ¢oxmanzilli binanin {imumi smlakina
timumi miilkiyyst hiiququnda pay1 hamin otagin imumi sahasinin ve hamin miilkiyyst¢inin kommunal manzilin imumi
amlakina miilkiyyst hiiququnda payina miivafiq olaraq miisyyanlasdirilmis hamin manzilin {imumi smlakini taskil edsn
sahalarin macmusuna miitsnasibdir.

41.3. Kommunal manzilds otaq miilkiyystcisinin hamin manzilin imumi smlakina imumi miilkiyyst hiiququnda
payinin agibati hamin otaga miilkiyyst hiiququnun kims maxsus olmasindan asilidir.

41.4. Kommunal msanzilds otaga miilkiyyst hiiququ basqa saxss kegdikds, otagin yeni miilkiyystgisinin hamin
meanzilin imumi smlakina iimumi miilkiyyst hiiququnda pay1 otagin avvalki miilkiyyst¢isinin hemin manzilin imumi
amlakina imumi miilkiyyat hiiququnda payina barabar olur.

41.5. Kommunal manzilds otagin miilkiyystcisinin asagidakilari etmays hiiququ yoxdur:

41.5.1. kommunal manzilin imumi smlakina timumi miilkiyyst hiiququnda payini natura saklinds ayirmaga;

41.5.2. kommunal menzilin imumi smlakina imumi miilkiyyst hiiququnda paymi 6zgeninkilasdirmays, habels
hamin payin gostarilon otaga miilkiyyst hiiququndan ayriligda basqasina kegmasins ssbab olan digsr harakatlar etmays.

41.6. Kommunal manzilds otaq satildigda, hamin kommunal manzilde digsr otaqlarin miilkiyysatgilari miilki

ganunvericilikls miisyyan edilmis sartlarls 6zganinkilasdirilan otad: satin almaqda iistiinliik hiiququna malikdirlasr. fzal

Madds 42. Kommunal manzilin iimumi smlakinin saxlanmasi

42.1. Kommunal manzilin imumi smlakinin saxlanmasi xarclari hamin manzildsaki otaq miilkiyystcilarinin hesabina
Odanilir.

42.2. Kommunal manzilds otaq miilkiyystcisinin hesabina 6dsniloan manzilin imumi amlakinin saxlanmasi iizrs
macburi xarclards miilkiyyst¢inin payr onun manzilin imumi amlakina miilkiyyst hiiququnda payina miitsnasib olaraq
miisyysnlasdirilir.

Madds 43. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyyatcilarinin iimumi y1§incag:

43.1. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin imumi y1§incag: binanin idarsetms orqanidir.

43.2. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin {imumi y1§incaginin salahiyystlsrins asagidakilar aiddir:

43.2.1. goxmanzilli binanin yenidsn qurulmasi (o ciimlsdsn onun genislendirilmasi vs ya iistiiniin tikilib artirilmasi),
tosarriifat tikililsrinin ve digsr bina, tikili ve qurdularin insa edilmssi, coxmanzilli binanin imumi smlakinin temiri
haqqinda garar gabul etmak;

43.2.2. coxmeanzilli binanin yerlasdiyi torpaq sahssindan istifads hadlsri haqqinda, o ciimladsn ondan istifadays
mahdudiyyatlar tatbiq edilmasi haqqinda garar gabul etmak;

43.2.3. coxmanzilli binanin imumi smlakinin istifadays verilmasi hagqinda garar gabul etmak;

43.2.4. coxmanzilli binanin idarsetms tisulunu se¢mak;

43.2.5. bu Macalls ila ¢goxmanzilli binanin miilkiyyst¢ilarinin iimumi y1§incaginin salahiyystlsrins aid edilmis digar
masalalar.

Madds 44. Coxmeanzilli binanin sahs miilkiyyatcilsrinin iimumi y1gincaginin kecirilmasi qaydasi

44.1. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilari bu Macsllenin 43.2-ci maddssinds gosterilan masalalarls bagh garar
gabul etmak zsrursti yarandiqda timumi yi§incaqlarini kecirmslidirlar. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilarinin
timumi y1§incaginin kegirilmasi miiddastlsri ve qaydasi, habels gabul edilmis gararlar barads mslumat verilmasi qaydast
binanin sahs miilkiyystcilsrinin imumi y1§incad: terafindsn miisyysn edilir.

44.2. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilerinin {imumi yi§incag: hemin miilkiyystcilarin birinin tasabbiisii ila
cagirila bilsr.

44.3. Coxmonzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin {imumi yigincag: timumi ssslsrin sllidsn ¢ox faizins malik olan
sahs miilkiyystcilari va ya onlarin niimayandslsri istirak etdikds salahiyystlidir (yetarsay yaranir). Yetarsay olmadiqda
coxmanzilli binanmin sahs miilkiyystcilorinin imumi yigmncagimin  kegirilmasi {iclin yenidsn tmumi yigincaq

kecirilmalidir.
44.4. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyyatg¢ilerinin imumi y1gincagimnin kecirilmasinin tagabbiiskar1 olan miilkiyystci
hamin binanin saha miilkiyystcilarina yigincagin kecirilmasi tarixins an az1 on giin qalanadsk onun kecirilmasi barada



mbelumat vermslidir. Gostsrilan miiddst arzinds ¢oxmenzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilarinin imumi yi§incaginin
kecirilmasi barads mslumat hamin binanin sahs miilkiyyst¢ilarinin har birins sifarisli maktubla (hsmin binanin sahas
miilkiyyst¢ilarinin imumi yi§incaginin gsrari ils bu mslumatin géndasrilmssinin digsr {isulu miisyysn edilmayibss) ve ya
binanin sahs miilkiyystcilsrinin har birins imza ils slbaal verilmsli va ya binada timumi yigincagin gararn ils miisyysn
edilmis va biitlin saha miilkiyystgilari {iciin sl ¢catan yerds (yerlsrds) yerlasdirilmsalidir.

44.5. Coxmonzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilsrinin timumi y1gincaginin kecirilmssi hagqinda malumatda asagidakilar
gostarilmalidir:

44.5.1. yngincagin ¢agirilmasi tagabbiisiinii irali siirmiis saxs barads malumat;

44.5.2. yigincagin kecirilmasi formasu (iclas va ya qiyabi sesverms);

44.5.3. yigincagin kegirilacayi tarix, yer va vaxt, yigincaq qiyabi sasverms yolu ils kegirilirss, sssvermays qoyulmus
masalalar tizra miilkiyystcilarin gararinin gsbulunun basa catmasi tarixi ve bu gsrarin verilmsli oldugu yer vs ya tinvan;

44.5.4. yigicagn giindsliyi;

44.5.5. yigincaqda taqdim edilscak malumat va (ve ya) materiallarla tanis olmaq qaydas: ve onlarla tanis olmaq yeri
Ve ya uinvani.

44.6. Coxmeanzilli binanin sahs miilkiyystcilari tersfinden bu Macallenin XIII fssline uygun olaraq manzil
miilkiyyat¢ilarinin miistarak camiyysti yaradildig: hallarda ¢goxmanzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilsrinin imumi yi§incags
0z selahiyyatlarini manzil miilkiyyst¢ilari miistarak cemiyystinin istirakcilarinin {imumi yigincagina verilmasi barads
garar gabul edas bilsr. Bu halda:

44.6.1. coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilerinin timumi yigincaqlart kecirilmir ve bu yigincaqlar yalniz
coxmoanzilli binanin sahs miilkiyyat¢ilarinin saslerinin timumi saymnin yarisindan ¢oxuna malik olan sexsler tarafindsn
cagirila bilsr;

44.6.2. bu Macsllanin 45.6-c1 maddssinin miiddsalart manzil miilkiyystgilsri miistsrsk camiyystinin istirak¢ilarinin
imumi y1gincad: barssinds 6z qiivvesini saxlayur.

Madds 45. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilarinin iimumi yigincaginin qararlari

45.1. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystgilarinin seslsrinin {imumi sayinin ii¢ds ikisindsn az olmayan sas ¢coxlugu
ils gabul edilsn bu Macsllanin 43.2.1-43.2.3-cli maddslerinds neazards tutulmus gsrarlar istisna olmagla, coxmanzilli
binanin sahs miilkiyystcilsrinin iimumi y1§incaginin sass qoyulmus gararlar yi§incaqda istirak edsn timumi saslsrin sas
coxlugu ils gabul edilir. Coxmanzilli binanin sahes miilkiyystcilsrinin imumi y1gincaginin gesrarlar1 hemin binanin saha
miilkiyyat¢ilsrinin imumi y1gincaga tersfindsn miisyysn edilmis qaydada protokollarla resmilasdirilir.

45.2. Coxmeanzilli binanin sahs miilkiyystgilsrinin {imumi yi§incaginin giindsliyins daxil olmayan masalslsr {izrs
gararlar gabul etmak, habels y1gincadin giindsliyinds dsyisiklik etmak hiiququ yoxdur.

45.3. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystg¢ilerinin timumi y1§incaginda gabul edilmis gsrar ve sesvermanin naticsleri
barsds meslumat binanin sahs miilkiyystcilerinin nszerine timumi yigincagin kecirilmasinin tagsbbiiskar1 olan
miilkiyyatci tarafindsn hamin gararlarin gabul edildiyi giindsn on giindsn gec olmayan miiddstds bu hagda mslumatin
binanin sahs miilkiyyst¢ilarinin {imumi y1gincaginin garar ils miisyysn edilmis va binanin biitiin sahs miilkiyystgilari
iiciin 3l catan olan sahads yerlasdirilmakls ¢atdirilir.

45.4. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilarinin imumi yigincaginin protokollar1 ve ssss qoyulmus masalalar iizra
gabul edilmis gararlar1 hamin yi§incagin gsrari ils miisyysn edilmis yerds ve ya iinvanda saxlanilir.

45.5. Coxmeanzilli binanin sahs miilkiyyatgilsrinin imumi y1gincaginin onun sslahiyystlsrins aid edilmis masslalar
tizra bu Macalls ils miisyysn edilmis qaydada gsbul etdiyi gararlarin icrasi hamin binada biitiin sahs miilkiyyatgilari, o
climladan, sesvermads istirak etmaysn miilkiyystg¢ilsr {iciin macburidir.

45.6. Coxmsanzilli binanin sahs miilkiyystcisi hamin binanin sahs miilkiyyst¢ilsrinin timumi yigincaginin bu
Macallanin talsblsri pozulmagqgla gabul edilmis gsrarindan mshksmsays o halda sikayst vers bilsr ki, o, hemin y1§incaqda
istirak etmamis olsun vea ya bels gararin gabul edilmasinin sleyhins sas vermis olsun ve hamin gsrarla onun hiiquqlar: ve
ganuni menafelsri pozulmus olsun. Bels sikaysat haqqinda mahkamsays srize miilkiyystci gararin gabul edildiyi barads
bildiyi ve bilmsli oldugu giindsn alt1 ay miiddstinds verils bilar.

45.7. 9Ogar coxmanzilli binada biitlin sahsler bir miilkiyystciya maxsusdursa, ¢oxmanzilli binanmin sahs
miilkiyyst¢ilarinin imumi y1§incaginin salahiyystlsrins aid edilsn masslalar iizra gerarlar hamin miilkiyystci tersfindsn
tokbasina gabul edilir ve yazih formada resmilssdirilir. Bu halda bu faslin ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin
imumi y1gincagina hazirliq, onun ¢agirilmasi ve kegirilmasi qayda ve miiddstlsrini miisyysnlasdiren miiddasalar tatbiq
edilmir.

Madds 46. Qiyabi sasverms formasinda coxmasnzilli binanin sahs miilkiyystcilerinin iimumi y1§incag:

46.1. Coxmsanzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilerinin timumi yi§incaginin gsrarn iclas (giindsliye daxil edilsn
mosalalarin  miizakirasi ve ssse qoyulmus mosslalar izre qarar gsbul edilmssi {igin hsmin binanin sahs
miilkiyystcilorinin birgs ayani istiraki) kecirilmadan qiyabi sesverms - sasvermays qoyulmus mosalsler iizrs
miilkiyystg¢ilarin gararlarinin yazili formada ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilarinin iimumi yigincaginin kegcirilmasi
barads malumatda gostarilen yer ve ya {invana géndarilmasi yolu ils kegirils bilar.

46.2. Qararlan onlarin tsqdim edilmasi tarixinadsk taqdim edilmis ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystgilsri qiyabi
sasverms yolu ils kegirilan ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin timumi y1gincaginda istirak etmis hesab edilirlar.

46.3. Sesa qoyulmus masalalsr lizrs miilkiyyst¢inin gsrarinda asagidakilar gostarilmslidir:

46.3.1. sasvermads istirak edan saxs hagqinda malumat;

46.3.2. miivafiq coxmsnzilli binada sahsys sasvermads istirak edsn saxsin miilkiyyst hiiquqglarini tesdiq edsn ssnad
haqqinda malumat;

46.3.3. glindalikds olan har bir masals {izra “lehina”, “sleyhina” ve “bitaraf” stzlari ils ifads edilan garari.



Madds 47. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilarinin iimumi y1gincaginda sasverms

47.1. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin iimumi y1§incaginda ssss qoyulmus masalalar iizra sas hiiququna
hamin binanin sahs miilkiyyst¢ilori malikdir. Coxmeonzilli binanin sahs miilkiyystcisi hamin binanin sahs
miilkiyyat¢ilsrinin imumi yigincaginda sexssn va ya niimaysndasi vasitssils sas verir.

47.2. Coxmsanzilli binanin sahs miilkiyystgilerinin {imumi yigincaginda hamin binanin sahs miilkiyystcisinin
niimaysndasi etibarnamays asaslanan salahiyystlars uygun olaraq faaliyyst gosterir. Sesverms iiciin etibarnamads tamsil
olunan miivafiq coxmanzilli binanin sahs miilkiyystgisi ve onun niimaysndasi hagqinda mslumatlar (adi, yasadig: ve ya
oldugu yer, pasport gostaricilari) gosterilmslidir ve Azsrbaycan Respublikasinin Miilki Macsllssine asasan tartib
edilmalidir.

47.3. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyyatcilsrinin timumi y1gincaginda hamin binanin sahs miilkiyyat¢ilarinin har
birinin malik oldugu ssslsrin say1 onlarin hsmin binanin imumi smlakina {imumi miilkiyyst hiiququnda payimna
miitanasibdir.

47.4. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilarinin {imumi yi§incaginin giindsliyinds olan masalsler {izra sasverms
miilkiyyst¢inin sesvermays qoyulmus masalslar iizrs yazili formada tartib edilmis gararlar vasitassils kecirils bilsr.

47.5. Coxmsanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin qiyabi sesverms formasinda kecirilon {imumi yigincaginin
giindsliyinds olan masalsler iizre sasverms yalnmiz miilkiyystcinin sesvermsys qoyulmus masalaler iizrs yazih formada
tortib edilmis gararlar vasitasils kecirilir.

47.6. Sesverms miilkiyystcinin sesvermays qoyulmus masalaler {izrs yazih formada tartib edilmis gararlar vasitesils
kecirildikds, sasvermads istirak edsn miilkiyyatci tarafindsn sesvermsnin miimkiin olan variantlarindan yalniz bir
variantin saxlandigl masalalar iizra sesler hesablanir. Bu telsbin pozulmasi ils tertib edilmis gdstarilon gararlar etibarsiz
hesab edilir, onlarda nazards tutulmus massalalar iizra saslar iss hesablanmir. ©gar sesa qoyulmus masalsler {izre
miilkiyyat¢inin gerar1 sese qoyulmus bir ne¢s masalalari ehtiva edirss, bu taleba bir ve bir nece masalalar {izrs riayst
edilmamasi hamin gararin biitévliikds etibarsiz hesab edilmasins ssbab olmur.

— Ugtincii bglma .
SOSIAL KIRAYS MUQAVILSSI ILS VERILON YASAYIS SAHSLSRI

VII fasil
Sosial kirays miiqavilasi asasinda yasayis sahasinin verilmasi gaydasi va asaslari

Madds 48. Sosial kirays miiqavilssi ssasinda verilan yasayis sahalori

48.1. Sosial kirays miiqavilslari ssasinda bu Macalls ils va digar qanunvericilik aktlar ils miisyysn edilmis ssaslarla
yasayls sahslarine ehtiyaci olan hesab edilan azteminath vetandaslara, o ciimladan sosial miidafiaye ehtiyaci olan

aztominatli gonclore dovlst va ya baladiyys manzil fondunun yasayis sahalsri verilir. 22

48.2. Qanunla basqa qayda nazards tutulmayibsa, dovlst ve ya baladiyys manzil fondunun yasayis sahslsri sosial
kirays miiqavilslari asasinda gostsrilan kateqoriyalardan olan vatsndaslara bu Macsllads miisyysnlasdirilmis qaydada
verilir.

48.3. Azarbaycan Respublikasinin tarsfdar ¢ixdig: beynalxalq miiqavilalsrds basqa qaydalar nazsrds tutulmayibsa,
acnabilars ve vatendashgi olmayan sexslars sosial kirays miiqavilssi asasinda yasayis sahaslari verilmir.

Madds 49. Yagayis sahasinin ayrilma normasi vs yasayis sahasinin ucot normasi

49.1. Sosial kirays miiqavilssi asasinda yasayis sahasinin ayrilma normasi (bundan sonra — ayrilma normasi) sosial
kirays miiqavilssi {izrs verilan yasayis sahasinin iimumi sahssinin (6l¢iilarinin) miisyysnlasdirilmssi {iciin asas gotiiriilan
yasayis sahasinin minimal 6l¢iistidiir.

49.2. Dovlst manzil fonduna miinasibatds ayrilma normasi Azarbaycan Respublikasinin inzibati srazi vahidlsri {izra
nail olunmus sosial kirays miiqavilalari ssasinda verilon dévlst manzil fondunun yasayis sahsleri ils temin olunma
saviyyasindan va digsr amillardan asili olaraq miivafiq icra hakimiyysti orqani terafindsn miisyysn edilir.

49.3. Boaladiyys manzil fonduna miinasibatds ayrilma normasi miivafiq baladiyys srazisinds nail olunmus sosial
kirays miiqavilalari ssasinda verilan baladiyys manzil fondunun yasayis sahsleri ils temin olunma ssviyyssindsn ve diger
amillardan asili olaraq miivafiq baladiyya tarafinden miisyysn edilir. Baladiyys tarafinden miisyysn edilan ayrilma
normast bu Macsllanin 49.2-ci maddasins uygun olaraq miisyysnlasdirilon ayrilma normasindan az ola bilmaz.

49.4. Yasayis sahasinin (yasayis sahasinin 06lciisiiniin) ucot normas: (bundan sonra — ucot normasi) vatendaslarin
yasayls sahasina ehtiyaci olan gisminds ucota alinmasi maqsadi ils onlarin yasayis sahasi ils tamin olunma saviyyasinin
miisyyanlasdirilmasi {i¢iin asas olan yasayis sahasinin minimal 6l¢iistidiir.

49.5. Dovlst manzil fondunun yasayis sahsleri ils tamin edilms magsadlari {i¢clin ugot normas: miivafiq icra
hakimiyysti orqani tersfindan, bsladiyys manzil fondunun yasayis sahslari ils temin edilms maqgsadlari {i¢iin iss ugot
normas! miivafiq baladiyys terafindsn miisyysn edilir. Bu normanin 6l¢iisii hamin orqanin vs ya baladiyysnin miisyysn
etdiyi ayrilma normasinin dlc¢iisiindan artiq ola bilmaz.

49.6. Miivafiq icra hakimiyyati orqani terafindsn miisyyan kateqoriyadan olan vatsndaslar tigiin farqgli ucot normasi
ve ya dovlst manzil fondundan sosial kirays miiqavilalsri asasinda verilen yasayis sahslarinin imumi normadan daha
yuxar1 ayrilma normasi miisyyan edils bilar.

Madds 50. Vatandaglarin sosial kirays miiqavilasi asasinda verilan yasayis sahslsrina ehtiyaci olan hesab
edilmasinin asaslar1



50.1. Asagidaki vetandaslar sosial kirays miiqavilasi asasinda verilen yasayis sahalarins ehtiyaci olan (bundan sonra
- yasayis sahasina ehtiyaci olan) hesab edilir:

50.1.1. sosial kirays miiqavilasins asasan kirayagi ve ya sosial kirays miiqavilasi asasinda kirayacinin ails tizvlari ve ya
yasayis sahasinin miilkiyystcisi ve ya yasayis sahasi miilkiyyst¢isinin ails {izvlari olmayan vatsndaglar;

50.1.2. sosial kirays miiqavilasins asasan kirayagi ve ya sosial kirays miiqavilasi asasinda kirayacinin ails tizvlari va ya
yasayls sahasinin miilkiyystcisi ve ya yasayis sahasi miilkiyystcisinin ails {izvlari olan ve ucot normasindan az ails
tizvlerinin adambasina diigsen yasayis sahasinin timumi sahasi ils temin olunan vstandaslar;

50.1.3. yasayis sahalari i¢iin miisyysn edilmis talablars cavab vermaysn sahalsrds yasayan vatendaslar;

50.1.4. bir ne¢s ailsnin yasadigi manzilds yasayan sosial kirays miiqavilesina asasan kiraysci, kirayacinin ails tizvleri,
yasayis sahasinin miilkiyystcisi, miilkiyyst¢inin ails tizvlsri olan vetendaslar (egar ailsnin tarkibindas agir xroniki xastsliys
diicar olmus xasts varsa, bu da bir manzilds onunla yasamag: miimkiinsiiz edirss ve hamin vatandaslarin sosial kirays
miiqavilssi ils verilan ve ya miilkiyyat hiiququ asasinda onlara maxsus olan digsr yasayis sahasi yoxdursa).

50.2. Vatandasin va (va ya) onun ails iizvlerinin sosial kirays miiqavilasins asassn bir ne¢s yasayis sahasi olduqda va
(ve ya) miilkiyyst hiiququ ssasinda geyd edilsn saxslara bir neca yasayis sahasi maxsus olduqda, yasayis sahasinin timumi
sahasi ile temin olunma saviyyssi gostarilen biitiin yasayis sahalsrinin {imumi sahssinin cami nazsrs alinmagla miisyysn
edilir.

Madds 51. Yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminds vatandaslarin ugota alinmasi

51.1. Bu Macalls ils miisyysn edilmis hallar istisna olmagla, sosial kirays miiqavilasine asasen yasayis sahalari
yasayis sahalarins ehtiyaci olan gisminds ucota alinmis vatendaslara verilir.

51.2. Yasayis sahasina ehtiyaci olan hesab edils bilsn bu Macallsnin 48-ci maddssinds gostsrilan kateqoriyalardan
olan vetandaslarin yasayis saheasina ehtiyaci olan gisminds ugota durmaq hiiququ vardir. Sgar vatendasin gostarilen
ucotda bir ne¢s ssaslara (azteminath vetendas ve ya qanunvericilikls miisyysn edilsn digar kateqoriyaya aid vetandas
kimi) géra durmaq hiiququ varsa, hamin vatendas 6ziiniin miilahizasins gore gostarilan asaslardan biri {izrs ve ya biitiin
asaslar {izra ucota alina bilar.

51.3. Vatandaslarin yasayis sahasins ehtiyaci olan gisminds ucota alinmasi onlarin yasayis yeri {izre miivafiq icra
hakimiyyati orqganina va ya baladiyys organina taqdim etdiklari arizalari (bundan sonra — ucota alinma haqqinda arizas)
asasinda hamin organ (bundan sonra — ucota alinmani hayata keciran orqan) tarafindsn hayata kegcirilir. Qanunvericilikls
miiayysn edilmis hallarda ve qaydada vatsndaslar ugota alinma haqqinda srizalsri yasayis yeri tizra deyil, digar yer iizrs
vera bilarlar. Faaliyyat qabiliyyati olmayan vatsndaslarin ucota alinmasi onlarin ganuni niimayendalari tarafindsn verilen
ucota alinma haqqinda srizalar asasinda hayata kecirilir.

51.4. Ucota alinma haqqinda ariza ils birlikds miivafiq vetandaslarin yasayis sahalarins ehtiyaci olan gisminds ugota
durmagq hiiququnu tasdiq edsn ssnadlar teqdim edilmslidir. Ugota alinma haqqinda srizsni teaqdim edsn vetandasa ucota
alinmani hayata keciran orqan tarafindsn gabul edilan sanadlsrin siyahisi va sanadlarin gsbuletms tarixi barads qabz
verilir. Vatandaslarin yasayis sahasina ehtiyact olan qisminds ucota alinmasi ii¢iin nazards tutulmus ssnadlarin va ya
malumatlarin Elektron Hokumat informasiya Sistemi vasitasile miivafiq dévist orqamindan (qurumundan) alds edilmasi
miimkiin olduqgda homin ssnadlr va ya malumatlar vatondasdan tolab edilmir. Bels ssnadlbrin ve ya melumatlarin
Elektron Hokumat informasiya Sistemi vasitasils alds edilmasi miimkiin olmadigi hallarda onlarin tqdim edilmssi
wendasin raziligi ils sorgu ssasinda miivafiq dovist orqanindan (qurumundan) lob olunur ve ya vetendas torsfindsn

tamin edilir. 2

51.5. Ucota alinma ve ya ugota almaqdan imtina haqqinda gsrar ugota alinmani hayata keciran organ tersfindsn bu
Macallanin 51.4-cli maddasinda goéstarilan ucgota alinma haqqinda arizenin ve digsr senadlarin baxilmasinin naticalari
asasinda ssnadlarin hamin organa taqdim edildiyi giindan otuz is giiniindsn gec olmayaraq gsbul edilmalidir.

51.6. Ugota alinmani hayata keciran organ ugota alinma haqqinda garar gsbul etdiyi giindsn ii¢ is giiniindsn gec
olmayaraq bels gararin gabul edilmssini tasdiglsysn ssnadi ugota alinma barads srizs vermis vetandasa taqdim edir v ya
gondorir.

51.7. Vatandaslarin yasayis sahasins ehtiyaci olan qisminds ugotunun aparilmas: gaydas: miivafiq icra hakimiyyati
orqani tersfindsn miisyysn edilir.

Madds 52. Vatandaglar tersfindsn yasayis saraitinin gasdan pislssdirilmasinin naticalsri

Yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminds u¢ota durmaq hiiququnu slds etmak niyyasti ils hamin vatendaslarin yasayis
sahasina ehtiyac1 olan hesab edilmsleri ils naticalans bilacak harskstlars yol vermis vatsndaslar gostsrilan niyyatli
harakatlars yol verdiklari glindsn bes ildan tez olmayaraq yasayis sahasina ehtiyaci olan qismindas ucota gotiiriilir.

Madds 53. Yasayis sahasina ehtiyaci olan vatandas gisminds ucota almagdan imtina

53.1. Yasayis sahasins ehtiyaci olan vetandas gisminds u¢ota almagdan imtinaya asagidak: hallarda yol verilir:
53.1.1. bu Macallenin 51.4-cii maddassinds nazards tutulmus ssnadlar taqdim edilmadikds (bu Macallonin 51.4-cii
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maddasinin iiciincii va dérdiincii ciimlalarinin o lablari nazere alinmagqla); [241

53.1.2. miivafiq vetendasin yasayis sahssine ehtiyaci olan gisminds ucota durmaq hiiququnu tesdiq etmayan
sanadlar taqdim edildikds;

53.1.3. bu Macallenin 52-ci maddasi ils nazards tutulmus miiddst bitmadikds.

53.2. Ugota alinmaqdan imtina haqqinda gsrar bu Macasllsnin 53.1-ci maddssinds nazards tutulmus hallara miitlaq
istinad edilmakls asaslandirilmalhdir.

53.3. Ucota alinmaqdan imtina haqqinda garar onun gabul edildiyi giindan {i¢ is glinii miiddatinds ucota alinma



haqqinda miivafiq srize vermis vatandasa teqdim edilir ve ya gondarilir ve hamin garardan onun tsrsfinden mshkams
qaydasinda sikayst verils bilsr.

Madds 54. Vatandaslarin yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminds ucota durmagq hiiququnun saxlanmasi

Vatandaslarin yasayis sahasins ehtiyaci olan gisminds ugota durmaq hiiququ sosial kirays miiqavilasi ssasinda
yasayis sahasi alanadsk ve ya bu Macsllanin 55-ci maddssinds nazards tutulmus ucgotdan ¢ixarmaq iigiin asaslar askar
edilanadak saxlanilir.

Madds 55. Yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminds vatandaslarin ugotdan cixarilmasi

55.1. Asagidaki hallarda vatendaslar yasayis sahasins ehtiyaci olan gisminds ugotdan ¢ixarilir:

55.1.1. vatandaslar ucot yeri iizra u¢otdan ¢ixmagq barads arizs verdikds;

55.1.2. vetandaglarin sosial kirays miiqavilssi ssasinda yasayis sahasi alds etmalsrins hiiquq yaradan ssaslar aradan
galdirildiqda;

55.1.3. vatandaslar diger inzibati srazi vahidi terkibindaki yasayis mantagssinds yasamaga ¢ixdiqda;

55.1.4. qanunvericilikls miisyysn edilmis qaydada Azsrbaycan Respublikasinin ganunvericilik aktlarina ssassn
yasayis sahasinin alds edilmasi {i¢iin giizastli ipoteka krediti verildikds;

55.1.5. miiayyan edilmis gaydada miivafiq icra hakimiyysti orqani ve ya miivafiq baladiyys terafindsn vatendaslara
yasayis sahasinin tikintisi {iclin torpaq sahssi verildikds;

55.1.6. ugota alinmani hayata kegiran orqana taqdim edilmis senadlsrds haqgigsts uygun olmayan ve ugota alinmaq
ticlin asas olmus malumatlar askar edildikds;
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55.1.7. Bu Macsllads nazsrds tutulmus hallar istisna olmagla vetendas vafat etdikds. 1251

55.2. Vetandaslarin ugotdan ¢ixarilmasi {iciin asaslar miisyysn edildiyi giindsn yasayis sahasina ehtiyaci olan
vetandaglar: ugota almis orqan tersfindsn otuz is giiniindsn gec olmayaraq onlarin ugotdan ¢ixarilmas: haqqinda garar
gabul edilmalidir. Homin gerarda miitlaq bu Macallanin 55.1-ci maddassi ile nazsrds tutulmus hallara istinad etmakls
ucotdan ¢ixarilmanin asaslar gostsrilmslidir. Yasayis sahasins ehtiyaci olan vetandaslarin ucotdan ¢ixarilmasi haqqinda
garar gabul edildiyi vaxtdan ii¢ is giliniinden gec olmayaraq barslarinds qarar gabul edilmis saxslare verilir ve ya
gondarilir. Homin gesrardan qeyd edilan vatendaslar terafindsn mshkems qaydasinda sikayst verils bilsr.

55.3. Yasayis sahasine ehtiyact olan saxs qgisminds ugota alinmis alilliyi olan saxs vafat etdiyi halda, hamin ugotun
onun ails iizvlari tigiin saxlanilmas: qaydas: “Olilliyi olan saxslorin hiiquqlart haqqinda” Azsrbaycan Respublikasinin

y N ... [26]
Qanununa uyjun olaraq misyyon edilir.

Madds 56. Yasayis sahssine ehtiyaci olan qisminds ucotda duran vetondaslara sosial kiraye miiqavilalori
asasinda yasayis sahalarinin verilmasi

56.1. Yasayis sahasina ehtiyaci olan gisminds ugotda duran vstsndaslara yasayis sahaslsri bu Macsllanin 56.2-ci
maddssinds nazsards tutulmus hallar istisna olmagqgla, névbslik qaydasina asassn onlarin ucota alinma tarixi nszares
alinmagla verilir.

56.2. Sosial kirays miiqavilasins ssassn névbadsnkanar yasayis sahsleri asagidakilara verilir:

56.2.1. yasayis sahsleri qanunla nszsrds tutulmus qaydada yasamaq fii¢iin yararsiz ve tamir ve ya barpa edils
bilinmaysn hesab edilmis vatendaglara;

56.2.2. valideynlsrini itirmis ve valideyn himayssindesn mashrum olmus, tshsil miisssisalsrinds ve diger
miisssisalards, o climladsn sosial xidmat miisssisalsrindas, dgey ailslsrds, ails tipli usaq evlsrinds qalma miiddatlsri basa
catmis, lizerinds himayaciliys (qayyumluga) xitam verilmis usaqglara, habels Azsrbaycan Respublikasinin Silahh
Qtivvalerinds xidmsati basa catmis va ya penitensiar miiassisalarindsn qayitmis valideynlsrini itirmis ve valideyn
himayssindsn mshrum olmus usaqlar sirasindan olan saxslars;

56.2.3. bu Macallanin 50.1.4-cii maddssinds nazards tutulmus siyahida gosterilan agir xroniki xsstaliklars diicar
olmus vatandaslara.

56.3. Yasayis sahslerins ehtiyaci olan gisminds ugotda duran vetendaslara sosial kirays miiqavilasi il yasayis
sahaleri miivafiq icra hakimiyysti orqaninin ve ya miivafiq bsladiyys orqaninin gararina asasasn verilir. Sosial kiraya
miiqavilssi ils yasayis sahasinin verilmasins dair garar onun gabul edildiyi giindsn ii¢ is gliniindsn gec olmayaraq
barslarinds bels garar gabul edilmis vatandaslara verilir ve ya géndarilir.

56.4. Bu Macallanin talsblarins uygun olaraq sosial kirays miiqavilssi ils yasayis sahasinin verilmasins dair garar bu
gararda gostariloan miiddatds miivafiq sosial kirays miigavilssinin baglanmasi {i¢iin asasdir.

56.5. Sosial kirays miiqavilasi ils yasayis sahasi vatandaslara onlarin yasayis yeri iizrs (miivafiq yasayis mantagasinin
hiidudlarinda) adambasina diissn iimumi sahasi ayrilma normasindan az olmamagla verilmslidir.

56.6. Sosial kirays miigavilssi ils otaqglar yalniz bu Macallsnin 58.3-cti maddssi ils nazards tutulmus hallarda verila
bilar.

56.7. Miilkiyystindas yasayis sahasi olan vetandasa sosial kirays miiqavilssi ils verilan yasayis sahasinin timumi sahasi
miiayyanlasdirilerken onun miilkiyystinds olan yasayis sahasinin 6lc¢iisii nazars alinir.

56.8. Vatandasa sosial kirays miiqavilssins ssassn yasayis sahasi verilorken vetendasin yasayis sahssinin dl¢iilsrinin
azalmasma ve ya ozgeninkilasdirilmasina sabab olmus hersketlar ve bagladigi miilki-hiiquqi aqdlsr nazers alinir.
Vatandasa yasayls sahasi sosial kiraye miiqavilssine asasen verilsrken hamin miiddstdsn svval aparilmis yuxarida
gostorilan haraketler va aqdler qanunvericilikle miisyysn edilan miiddst arzinds, lakin heamin miiddst bes ilden cox
olmamag sorti ils nazars alinir.

56.9. Bu Macallenin 56.8-ci maddassinds gostarilon hallarda yasayis sahasinin timumi sahssinin miisyysnlasdirilmasi
gaydasi qanunvericilikls miisyyan edilir.



Madds 57. Sosial kirays miiqavilesina asasan yasayis sahalari verilarkan vatandaslarin ganuni manafelsrinin
nazars alinmasi

57.1. Sosial kirays miiqavilesina ssasan yasayis sahalari verilarken ar ve arvad istisna olmaqla, ayr: cinslsrdsn olan
soxslarin bir otaga kociiriilmasins yalniz onlarin razihgi ils yol verilir.

57.2. Sosial kirays miiqavilesi ssasinda yasayis sahesi adambasina diisen ayrilma normasindan iki dsfedsn ¢ox
olmamagq serti ils artiq olan timumi sahs kimi verils bilar o sartls ki, bels yasayis sahasi bir otagdan ve bir otagh
monzildsn ibarst olsun ve ya hamin yasayis sahasins bu Macsllanin 50.1.4-cti maddssinds nazards tutulmus siyahida
gostarilan agir xroniki xastsliklars diicar olmus vatandasin kociiriilmasi nazsrds tutulsun.

Madds 58. Kommunal manzilds bosalmis yasayis sahalasrinin verilmasi

58.1. Bir ne¢a kirayscinin va (va ya) miilkiyystcinin yasadigi kommunal manzilds bosalmis yasayis sahasi onlarin
arizasi asasinda sosial kirays miiqavilasins ssasen hamin manzilds yasayan kirayacilsrs va (ve ya) miilkiyyatcilara verilir
bu sartls ki, onlar yasayis sahssinin bosaldig: giina miisyysn edilmis qaydada aztsminath vs yasayis sahasins ehtiyaci
olan hesab edilir va ya azteminatli ve yasayis sahasins ehtiyaci olan hesab edils bilarlar.

58.2. Kommunal manzilde bu Macallenin 58.1-ci maddssinds gosterilon vetandaslar olmadiqda (yasamadiqda),
bosalmis yasayis sahasi hamin msanzilds yasayan, miisyysn edilmis qaydada azteminathh hesab edils bilan va ails
tizvlerinin adambasina diisen yasayls sahssinin iimumi sahasi ayrilma normasindan az olan kirayacilars va (va ya)
miilkiyyatcilars onlarin arizasina asasan sosial kirays miiqavilssi tizrs verilir.

58.3. Kommunal msanzilds bu Mbacsllsnin 58.1-58.2-ci maddslarinds gosterilon vetandaslar olmadiqda
(yasamadiqda), bosalmis yasayis sahasins gaxslarin kogiiriilmasi bu Macsllads nazards tutulmus qaydada sosial kirays
miiqavilesi asasinda hayata kecirilir.

VIII fasil
Yasayis sahasinin sosial kirayasi

Madds 59. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilasi

59.1. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilsesins asasan bir tarsf — dovlst vs ya baladiyys msnzil fondunun yasayis
sahasinin miilkiyyatcisi (onun adindan faaliyyst gosteran salahiyyatli dovlat orqani va ya sslahiyyatli baladiyys organi) ve
ya onun salahiyystli saxsi (kirays veran) yasayis sahasini digar tersfin - vatandasin (kirays¢inin) yasamasi ticiin bu Macalls
ilo miisyyan edilmis sartlarls sahibliyins ve istifadssina vermayi 6hdssins gotiiriir.

59.2. Yasayis sahasinin sosial kirays miigavilssi miiddstsiz (onun qiivveds olma miiddsti miisyysnlasdirilmadsn)
baglanilir.

59.3. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahasi almaga hiiquq versn asaslarin ve hallarin dsyismasi yasayis
sahasinin sosial kirays miigavilssinin lagv edilmasinas asas deyil.

59.4. Sosial kirays miiqavilssi asasinda yasayis sahssi {izerinds yaranmis hiiquglar qanunla miisyysn edilmis
gaydada dasinmaz smlakin dovlat reyestrinds geydiyyata alinir.

Madds 60. Sosial kirays miiqavilssi ils verilan yasayis sahasindan istifads

60.1. Sosial kirays miiqavilesi ila verilon yasayis sahssindsn bu Macallays ve sosial kiraye miiqavilasina ssassn
istifads edilir.

60.2. Coxmanzilli binanin yasayis sahasinin kirayscisi hamin yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssi tizra binanin
timumi amlakindan istifads hiiququnu slds edir.

Madds 61. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilasinin predmeti

61.1. Yasayis sahasi (yasayis evi, yasayis evinin hissasi, meanzil, manzilin hissasi) - yasayis sahasinin sosial kirays
miiqavilssinin predmetidir.

61.2. Ayrica olmayan yasayis sahasi, yardimci sahslsr, habels ¢oxmanzilli binanin iimumi smlaki yasayis sahasinin
sosial kirays miiqavilssinin miistaqil predmeti ola bilmaz.

Madds 62. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilasinin formasi

62.1. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssi dovlst ve ya baladiyys manzil fondunun yasayis sahasinin verilmasi
haqqinda garara asasan yazili formada baglanir.

62.2. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqgavilssinin birtipli formasi miivafiq icra hakimiyysti orqan tersfindsn tesdiq
edilir.

Madds 63. Yagayis sahasina miilkiyyst hiiququ basqasina kecdikds, yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilasinin
qiivvasinin saxlanilmasi

Yasayis sahasins miilkiyyst hiiququnun basqasina ke¢gmasi yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssinin qiivvasinin
lagvins va ya sartlarinin dayisdirilmassins sebab ola bilmaz.



Madds 64. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahssini kirayays veranin hiiquq ve vazifslari

64.1. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahasini kiraysys versnin yasayis sahasins ve kommunal xidmatlars gors
haqqin vaxtinda 6danilmasini taleb etmak hiiququ vardir.

64.2. Sosial kirays miiqavilssi ils yasayis sahasini kiraysys versnin asagidaki vazifalsri vardir:

64.2.1. digar saxslarin hiiquglarindan azad olan yasayis sahasini kiraysciys vermak;

64.2.2. yasayis sahasinin yerlssdiyi ¢coxmanzilli binanin {imumi smlakinin laziminca saxlanmasinda va temirinda
istirak etmak;

64.2.3. yasay1s sahasinin asaslh temirini aparmag;

64.2.4. kirayaciys lazimi keyfiyystls kommunal xidmatlsrin gostarilmasini temin etmak.

64.3. Sosial kirays miiqavilesi lizrs yasayls sahssini kiraysys versn bu Mbacsllsnin 64.2-ci maddssinds
gosterilanlardsn basqa, manzil qanunvericiliyi ve sosial kirays miiqavilssi ils nazards tutulan diger vezifslari dasiyir.

Madds 65. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahssini kiraysys versanin masuliyysti

65.1. Sosial kirays miiqavilesi iizra yasayis sahasini kiraysys versn menzil qanunvericiliyi ils ve yasayis sahasinin
sosial kirays miiqavilssi ils nazards tutulmus vazifslarini yerina yetirmadikds qanunvericilikls miisyysn edilmis qaydada
moasuliyyat dasiyir.

65.2. Sosial kirays miiqavilssi {izrs yasayis sahasini kiraysya versan kirayays verdiyi yasayis sahasinin, onun yerlasdiyi
coxmoanzilli binanin imumi smlakinin vs yasayis sahasinds yerlssan ve kommunal xidmsatlsrin gsterilmssi ti¢iin nazsrds
tutulmus avadanhgin vaxtli-vaxtinda ssash tamirini aparmaq vezifslarini icra etmadikds ve ya laziminca etmadikds,
kiraysci 6z secimi ils istifads etdiyi yasayis sahssine, coxmanzilli binanin iimumi smlaka gore istifads haqqmnin
azaldilmasin1 ve ya yasayls sahssinds va (ve ya) coxmsanzilli binanin {imumi smlakinda catismazliglarin aradan
qaldirilmasina kirayays versanas 30 giin avvaldan yazil xebardarhq etmakls ¢akilan xarclarin svezinin 6édsnilmasini, yaxud
kirayays versnin gostarilon vezifslsrinin yerins yetirilmamssi ve ya laziminca yerins yetirilmamsasi naticasinds daymis
zararin 6danilmasini taleb etmak hiiququ vardir.

Madds 66. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahassi kirayacisinin hiiquq ve vazifalari

66.1. Sosial kirays miiqavilesi {izrs yasay1s sahasi kirays¢isinin miisyysn edilmis qaydada asagidaki hiiquglar1 vardar:

66.1.1. yasadig1 yasayis sahasins diger saxslari kdgiirmak;

66.1.2. yasay1s sahasini ikinci aldan kiraysys vermsak;

66.1.3. yasayis sahasinds miivaqqpati sakinlarin yagamasina icazs vermak;

66.1.4. yasay1s sahasini dayisdirmak ve ya basqasi ils avaz etmak;

66.1.5. kirayasys verandan yasayis sahasinin vaxtli-vaxtinda asash tamirinin aparilmasini, goxmsanzilli binanin timumi
samlakinin saxlanmasinda laziminca istirak etmayi, habels lazimi kommunal xidmstlarin gostarilmasini telsb etmak.

66.2. Sosial kirays miiqavilesi iizra yasayis sahssi kirayscisinin bu Macsllsnin 66.1-ci maddssinds gosterilan
hiiquglardan basqa bu Macslls ils, diger qanunlarla va yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssi ils nazsrds tutulmus
digar hiiquglari ola bilar.

66.3. Sosial kirays miiqavilssi lizre yasayis sahasi kirays¢isinin asagidak: vezifslari vardir:

66.3.1. yasay1s sahasindsn tayinati tizrs ve bu Macslls ils miisyysn edilmis hiidudlarda istifads etmak;

66.3.2. yasay1s sahasinin saxlanilmasini ve qorunmasini tamin etmak;

66.3.3. yasay1s sahasini yararh veziyystds saxlamag;

66.3.4. yasay1s sahasinin cari temirini aparmag;

66.3.5. yasay1s sahasins ve kommunal xidmatlars gors haqq: vaxtinda 6dsmak;

66.3.6. sosial kirays miiqavilssi {izrs yasayis sahasindan istifads etmays hiiquq veran ssaslarin vs hallarin dayismasi
barads miiqavils ils nazsrds tutulmus miiddstds kirays versni mslumatlandirmag.

66.4. Sosial kirays miiqavilasi tizrs yasayis sahasinin kirayag¢isi bu Macallanin 66.3-cii maddssinds gostarilanlardsn
basqa bu Macalls ils, digar qanunlarla ve sosial kirays miiqavilssi ils nazards tutulan digsr vazifslari dasiyir.

Madds 67. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahssi kirayacisinin masuliyysti

Mbanzil ganunvericiliyi ve yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssi ils nazasrds tutulmus vezifslari yerins yetirmaysn
sosial kirays miiqavilssi iizra yasayis sahasinin kiraysgisi qanunvericilikls miisyysn edilmis qaydada masuliyyst dasiyir.

Madds 68. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahasi kirayscisinin ails iizvlarinin hiiquq vs vazifalsri

68.1. Sosial kirays miiqavilssi iizra yasayis sahasi kirayacisinin ails {izvlsrins kiraysci ils birgs yasayan ari (arvady),
habels onun usaglar ve valideynlari aiddir. Diger qohumlar, smak qabiliyysti olmayan himayads olanlar o halda sosial
kirays miiqavilssi {izre yasayis sahasi kiraysgisinin ails iizvleri hesab edilir ki, onlar kiraysgi tersfindsn yasayis sahasins
kociiriilmiisler ve onunla birgs tasarriifat aparirlar. Miistesna hallarda digsr saxslar meshkems gaydasinda sosial kirays
miiqavilssi tizrs yasayis sahasi kiraysgisinin ails tizvlari hesab edils bilarlar.

68.2. Sosial kirays miiqavilesi tizre yasayis sahasi kirayagisinin ails {izvlari kirayaci ils barabar hiiquq ve vazifslara
malikdirlsr. Sosial kirays miiqavilssi iizrs yasayis sahasi kirayscisinin miilki hiiquqi faaliyyst qabiliyystli ails {izvlari sosial
kirays miiqavilasindan irali galen 6hdaliklar {izrs kirayaci ils birge masuliyyst dasiyirlar.

68.3. Sosial kirays miiqavilesi iizrs yasayis sahssi kirayagisinin ails tizvleri yasayis sahasinin sosial kirays
miiqavilasinds gostarilmalidirlar.

68.4. Vatandas sosial kirays miiqavilssi ils yasayis sahssinin kirayscisinin ails tizvlsri tarkibindsn ¢ixib, lakin qanuni



asaslarla hamin yasayis sahssinds yasayisim1 davam etdirdikds o, kirayaci va onun ails {izvlsrine maxsus olan eyni
hiiquglara malikdir. Hosmin vestandas 6ziiniin miivafiq sosial kirays miiqavilssindan irsli galen 6hdaliklari iizrs miistaqil
mosuliyyst dasiyir.

Madds 69. Kirayacinin sosial kirays miiqavilssi ssasinda yasadigi yasayis saheasina ails iizvlari kimi bagqa
vatandaslar1 kociirmak hiiququ

69.1. Kirayacinin 6z ails {izvlsrini (arvadin (srini), usaqlarim ve valideynlarini) sosial kirays miiqavilssi ssasinda
yasadig1 yasayis sahasins koclirmak hiiququ vardir.

69.2. Kirayacinin yetkinlik yasina ¢atmis 6z ails iizvlarinin, o ciimladsn miiveqgati basqa yers getmis ails {izvlsrinin
va kirayays veranin yazih razihd: ils diger vatendaslari onunla birlikds yasayan ails {izvlsri kimi sosial kirays miiqavilssi
asasinda yasadigi yasayis sahasine kogiirmak hiiququ vardir. Kiraysys veran vetandaglarin kirayaci ils birlikds yasayan ails
tizvlari kimi kociiriilmasini o halda qadagan eds bilsr ki, onlarin kégiiriilmasi naticesinds miivafiq yasayis sahssinin aila
tizvlerinin adambasina diigen {imumi sahasi u¢ot normasindan az olsun.

69.3. Vetandaslarin kirays¢inin ails {izvleri kimi yasayis sahasins kociiriilmasi yasayis sahssinin sosial kiraye
miiqavilesinds kirayacinin yeni ails {izviiniin qeyd olunmasi zaruriliyi hissssindas dayisikliys ssbab olur.

Madds 70. Miivaqqati basqa yers getmis yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilasi iizrs kirayacisinin va onun ails
tizvlarinin hiiquq va vazifalari

Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssi tizrs kirayacisinin ve (ve ya) onunla birlikds yasayan ails iizvlarinin ve ya
aile tizvlsrindsn birinin miiveqqgati basqa yers getmasi onlarin sosial kirays miiqavilssi {izre hiiquq va vazifslerinin
dayisdirilmasina sabab olmur.

Madds 71. Sosial kirays miiqavilssi ils verilmis yasayis sahalarini deayisdirmak hiiququ

71.1. Sosial kirays miiqavilssi lizre yasayis sahssi kiraysgisinin kiraysys versnin va yetkinlik yasina catmis 6z ails
tizvlerinin, o climladan miiveqqati basqa yers getmis aile {izvlsrinin yazih razihg: ils yasadiqlar yasayis sahasini sosial
kirays miiqavilssi ils digsr kiraysciys verilmis yasayis sahasi ils dayisdirmak ixtiyar1 vardir.

71.2. Sosial kirays miiqavilesi {izrs yasayis sahasi kirayacisi va onunla birlikds yasayan ails {izvleri arasinda yasayis
sahasinin dayisdirilmasins dair raziliq slds edilmayibss, onlardan har birinin yasadiglan yasayis sahasinin macburi
dayisdirilmasinin mahkams gaydasinda heyata kecirilmasini telsb etmsak ixtiyar1 vardir. Bels olan halda, desyisdirilan
yasayis sahasinds yasayan saxslarin qanuni menafelsri ve diggatslayiq dslillari nazars alinir.

71.3. Sosial kirays miiqavilslari ils verilen yasayis sahslsri Azarbaycan Respublikasinin ham eyni, ham ds ayri-ayn
yasayls mantagalsrinds yasayan vetandaglar arasinda dsyisdirils bilsr. Yasayis sahslsrinin dsyisdirilmasi bu Macallsnin
69.1-ci maddasinin talsblsrins riayst etmakls dsyisdirmanin istirakcilarinin say1 mshdudlasdirilmadan hayata kegirilir.

Madds 72. Sosial kirays miiqavilssi ils verilan yasayis sahslarinin kirayacilsri arasinda hamin yasayis sahalsrinin
dayisdirilmasins yol verilmadiyi hallar

72.0. Asagidaki hallarda sosial kirays miiqavilssi ils verilan yasayis sahslsrinin kiraysgilari arasinda hamin yasayis
sahalarinin dayisdirilmasins yol verilmir:

72.0.1. dayisdirilsan yasayis sahasinin kiraysg¢isins qarsi yasayis sahasinin sosial kirays miigavilssinin lagv edilmasins
ve ya dayisdirilmasinas dair iddia irsli stiriildiikds;

72.0.2. deyisdirilan yasayis sahasindan istifads hiiququ mshkems qaydasinda miibahisslandirildikds;

72.0.3. dayisdirilen yasayis sahasi miivafiq qaydada yasamaq ticiin yararsiz hesab edildikds;

72.0.4. miivafiq evin s6kiilmasi va ya basqa maqsadlsrls istifads edilmasi barads garar gabul edildikds;

72.0.5. miivafiq evin yasayis sahaslari yenidsan qurulmagla vs (ve ya) yenidsn planlasdirilmagla evin (binanin) asash
tomiri barads garar gabul edildikds;

72.0.6. deyisdirilms naticesinds kommunal manzils bu Macsllsnin 50.1.4-cli maddssinds nazards tutulmus siyahida
gostorilan agir xroniki xastsliklars diicar olmus vatandas kocacakss;

72.0.7. dayisdirilms naticasinds miivafiq yasayis sahssinin sakinlsrinin har birins diisen iimumi sahssi ucot
normasindan, kommunal manzilds iss ayrilma normasindan az olduqda.

Madds 73. Sosial kiraye miiqavilasi ils verilmis yasayis sahslorinin kirayscilorinin hamin sahslsrin
dayisdirilmasinin resmilagdirilmasi

73.1. Sosial kirays miiqavilssi lizre yasayis sahasi kirayacileri arasinda hsmin yasayis sahslsrinin dayisdirilmasi
miivafiq kiraysys verenlerin razih@: ils gosterilon kirayscilar arasinda baglanilan yasayis sahslarinin dayisdirilmasi
haqqinda miiqavils asasinda hayata kegirilir.

73.2. Yasay1s sahasinin dayisdirilmasi hagqinda miiqavils miivafiq kiraysgilerin imzaladig: bir yazili senadin tartibi
yolu ils baglanilir.

73.3. Yasayis sahslerinin dayisdirilmasi hagqinda miiqavils (ssli) onu imzalayan kirayaciler tersfinden miivafiq
dayisdirilmanin hsyata kecirilmasine razihigin alinmasi maqsadile dsyisdirilon yasayis sahslsrina dair sosial kirays
miiqavilelarini bagladiglar kiraysys veranlare taqdim edilir. Bu ciir raziliq ve onun verilmasindan imtina kiraysys veran
torefindsn yazih formada rasmilagdirilir ve raziliq almagq {i¢lin miiracist edan kirays¢iys ve ya onun niimaysndssina
miiraciat etdiklari giinden on is giiniindan gec olmayaraq taqdim olunur.

73.4. Kirayays versn torafindsn yasayis sahslsrinin dsyisdirilmssina razihq vermskdsn imtinaya yalmz bu



Macallsnin 72-ci maddssinds nazards tutulmus hallarda yol verilir. Bu imtinadan mshksmas qaydasinda sikayst verils
bilar.

73.5. Yasayis sahslarinin dayisdirilmasi hagqinda miiqgavils ve dayisdirilen har bir yasayis sahasina kirayesys versnin
razilig1 eyni vaxtda yasayis sahslarinin dsyisdirilmasi haqqinda gostsrilan miiqavils asasinda yasayis sahslsrini dayisdiran
vatandaslarla svval baglanmis sosial kiraye miiqavilalarinin lagv edilmsasi ve raziliq vermis har bir kiraysys versnls yasayis
sahalarinin dsyisdirilmssi haqqinda gosterilan miiqavilsys uygun olaraq dsyisdirilmasi ils slagadar hsmin yasayis
sahasins kogiiriilan vatendas arasinda yeni sosial kirays miiqavilssi baglanmas: iigiin ssasdir. Gostarilan sosial kiraya
miiqavilslerinin lagv edilmssi ve baglanmasi miivafiq vetendasin kiraysys versns miiracist etdiyi ve bu maddads
gostarilan ssanadlari teaqdim etdiyi giindsn on is gliniindan gec olmayaragq kiraysys veran tarafindsn hayata kegirilir.

Madds 74. Sosial kirays miiqavilslari ils verilan yasayis sahslarinin dayisdirilmasinin etibarsiz hesab edilmasi

74.1. Sosial kirays miiqavilalari ils verilan yasayis sahalsrinin dayisdirilmasi aqdlsrin etibarsiz hesab edilmssi {i¢iin
miilki ganunvericilikls miisyysn edilmis ssaslar olduqda, o ciimladan bels dsyisdirilma bu Macallads nazards tutulmus
talablar pozulmagla aparildigda mahksms tarsfindan etibarsiz hesab edils bilar.

74.2. Sosial kirays miiqavilalari ils verilon yasayis sahslarinin dayisdirilmesi etibarsiz hesab edilerss, yasayis
sahslsrinin dayisdirilmasi haqqinda miivafiq miiqavilsnin taraflari avval yasadiqlar yasayis sahslarins kogiiriiliirlar.

74.3. Ogor sosial kirays miiqavilsleri ils verilon yasayis sahalsrinin dayisdirilmasi hagqinda miiqavils tersflardan
birinin hiiquqazidd harakatlari naticasinds etibarsiz hesab edilarss, tagsirkar taraf digar tersfs bu desyisdirilms naticasinds
dsymis zarari 6damslidir.

Madds 75. Sosial kirays miiqavilssi ils verilan yasayis sahssinin ikinci aldan kiraysys verilmasi

75.1. Sosial kirays miiqgavilasi ils verilon yasayis sahasinin kirayscisi onunla birlikds yasayan yetkinlik yasina catmig
ails tizvlsrinin ve kiraysys versnin yazih razihiglan ils yasadigi yasayis sahasinin bir hissasini, miiveqqgati basqa yers
getdikds ise biitiin yasayis sahasini ikinci alden kirayesye vers bilar. Sosial kirays miiqavilesi ils verilan yasayis sahasinin
ikinci sldan kiraysys verilms miiqavilssi o sartls baglana bilar ki, miigavilsnin baglanmasindan sonra miivafiq yasayis
sahasinin sakinlarinin har birins diisen timumi sahasi ucot normasindan, kommunal menzilds isa ayrilma normasindan
az olmasin.

75.2. Kommunal manzilds yerlessn yasayls sahssinin ikinci alden kiraysye verilmasi {iclin, hamg¢inin biitlin
kirayacilsrin va onlarla birlikds yasayan ails iizvlsrinin, biitiin miilkiyystcilsrin ve onlarla birlikds yasayan ails {izvlsrinin
razihd: talsb olunur.

75.3. ikinci sldan kirayaci yasayis sahssindsn miistaqil istifads etmak hiiququnu slds etmir. Yasayis sahasinin sosial
kirays miiqavilasina asasan kirayays veran qarsisinda masuliyyati kirayaci dasiyir.

75.4. Bu Macsllanin 50.1.4-cii maddassinds nazsrds tutulmus siyahida gostarilen agir xroniki xastsliklsrs diicar olmus
vatandas yasayis sahasinds yasadiqda ve ya yasayis sahasina kogdiikds, habels qanunla nazards tutulan diger hallarda
yasayis sahasinin ikinci sldsn kiraysys verilmssi qadagandir.

Madds 76. Sosial kirays miiqavilssi ils verilmis yasayis sahasinin ikinci sldan kiraysys verilmasinas dair miiqavils

76.1. Sosial kirays miiqavilssi ils verilmis yasayis sahasinin ikinci sldsn kiraysys verilmasinas dair miiqavils yazil
formada baglanilir. Sosial kiraye miiqavilssi ils verilmis yasayis sahssinin ikinci sldsn kiraysys verilmasins dair
miiqgavilenin bir niisxasi hamin yasayis sahasini kiraysys versns teqdim olunur.

76.2. Sosial kirays miiqavilssi ils verilmis yasayis sahasinin ikinci sldsn kiraysys verilmassins dair miiqavilads ikinci
aldesn kirayaci ils birlikds yasayis sahasins kogiiriilan vatendaslar gostarilmslidir.

76.3. Sosial kirays miiqavilesi ils verilmis yasayis sahasinin ikinci sldsn kiraysys verilmasinin miiddstini bu
miiqavileni baglayan tersflear miisyyan edir. Miigavilads miiddst gosterilmayibss, hamin miiqavils bir il miiddatins
baglanmis hesab edilir.

76.4. ikinci aldsn kiraysys verilms miiqavilssi asasinda sosial kirays miiqavilsleri ils verilmis yasayis sahalsrindsn
istifads bu Macsllays va diger normativ hiiquqi aktlara uygun olaraq hayata kegirilir.

Madds 77. Sosial kirays miiqavilssi ils verilmis yasayis sahasins ikinci aldsn kirays haqq:

77.1. Sosial kirays miiqavilssi ils taqdim olunmus yasayis sahssinin ikinci sldsn kiraysys verilmssins dair miiqavils
avazli sayilir.

77.2. Sosial kirays miigavilssi ils taqdim olunmus yasayis sahasinin ikinci aldan kirays hagqinin 6dsnilmasi qaydasi,
sortlari, miiddatlari ve onun miqdar1 hamin yasayis sahasinin ikinci aldan kiraysys verilmasins dair miiqavilads taraflarin
razillasmasi ils miiayysn edilir.

Madds 78. Sosial kirays miiqavilasi ils verilmis yasayis sahasinin ikinci slden kiraysys verilmasina dair
miigavilonin lagv edilmasi

78.1. Sosial kirays miiqavilesi ils verilmis yasayis sahasinin ikinci sldsn kiraysys verilmasins dair miiqavilsys onun
baglandigi miiddst basa catdiqda xitam verilir.

78.2. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilasins xitam verildikds, hamin yasayis sahasinin ikinci aldsn kiraysys
verilmasina dair miigavilays da xitam verilir.

78.3. Sosial kirays miiqavilasi ila verilmis yasayis sahasinin ikinci sldan kiraysys verilmasina dair miiqavile asagidak:
hallarda Iagv edils bilar:



78.3.1. taraflarin razihd ils;

78.3.2. ikinci sldan kiraysci yasayis sahssinin ikinci sldsn kirays miiqavilssinin sartlarini yerins yetirmadikds.

78.4. Sosial kirays miiqavilssi ils verilmis yasayis sahssinin ikinci sldsn kirayscisi ve ya onun cavabdeh oldugu
vetandas hamin yasayis sahasindsn tayinati tizrs istifads etmadikds, miitemadi olaraq qonsularin hiiquglarini ve qanuni
monafelarini pozduqda vs ya yasayis sahasinin dagilmasina (korlanmasina) yol vermakls onunla tasarriifatsizcasina raftar
etdikds, yasayis sahssinin kiraysg¢isinin ikinci sldsn kirayscgiys gosterilan pozuntularn aradan qaldirmaq barads
xabardarliq etmak ixtiyarn vardir. Qeyd edilsn pozuntular yasayis sahssinin dagilmasina (korlanmasina) ssbab olarsa,
yasayis sahasinin kirays¢isinin, hamginin ikinci sldan kiraysg¢iys yasayis sahasinin tamir edilmasi {i¢iin aglabatan miiddst
toyin etmak ixtiyar: vardir. ©gar ikinci sldan kirayaci ve ya onun cavabdeh oldugu vatsndas kiraysc¢inin xsbardarhgindan
sonra qonsularin hiiquqglarin1 ve ganuni msanafelsrini pozmaqda ve ya yasayls sahasindan teyinati iizra istifads
etmameakds davam edarss va ya {izrlii ssbablar olmadan zsruri tamir islari aparmazsa, kirays¢inin mshkams gaydasinda
yasayls sahasinin ikinci aldan kiraysys verilmasins dair miiqavileni lagv etmays ve ikinci sldan kirays¢ini ve onunla
birlikds kogiiriilmiis sexsleri yasayis sahasindan ¢ixarmada ixtiyar: vardir.

78.5. 9gor ikinci aldsn kirayaci yasayis sahasinin ikinci aldsn kiraye miiqavilssins xitam verildikdsn va ya onun
lagvindan sonra yasayis sahssini bosaltmaqdan imtina edsrss, ikinci aldsn kirays¢i ve onunla birlikds yasayan
vetandaglar basqa yasayis sahasi verilmadsn mahkems qaydasinda c¢ixarilmahdirlar.

Madds 79. Miivaqqati sakinlar

79.1. Sosial kirays miiqavilasi tizra yasayis sahasi kirayagisi ve onunla birlikds yasayan ails {izvleri qarsihqh razilagsma
asasinda kiraysys versni qabaqcadan xsbsrdar etmakls sosial kirays miiqavilssi lizre yasadiglarn yasayis sahasinda
miivaqqati sakinler gisminds (miivaqqgati sakinlar) diger vetandaslarin yasamasina icazs vers bilarler. Kiraysys versan
miivaqqgati sakinlarin yasamasim o halda qadagan eds bilsr ki, onlar kégiiriildiikdsn sonra miivafiq yasayis sahasinin
orada yasayanlarin har birins diisen {imumi sahasi ayrica manzil {i¢iin ugot normasindan, kommunal manzil i¢iin isa
ayrilma normasindan az olsun.

79.2. Miivaqgati sakinlerin yasayis sahasinds yasadiglar1 miiddat ardicil olaraq alt1 aydan artiq ola bilmaz.

79.3. Miivaqqgati sakinlar miivafiq yasayis sahssindsn miistaqil istifads etmsk hiiququna malik deyil. Onlarin
harakatlarins gors kirayaci kiraysays veran qarsisinda masuliyyst dasiyur.

79.4. Miivaqgati sakinlar onlarla razilasdirilmis miiddst bitdikdsn sonra, bels miiddst razilasdirilmadiqda iss
kiraya¢inin ve ya onunla birlikds yasayan ails tizvlarinin miivafiq talebi irsli siiriildiiyii giindsn yeddi giin miiddstinda
yasayis sahasini bosaltmaga borcludurlar.

79.5. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssins xitam verildikds, habels miivaqqati sakinlsr onlarla razilasdirilmis
miiddat bitdikdsn sonra va ya bu Macsllsnin 79.4-cii maddssindas gostarilan talab irsli siiriildiikdsn sonra yasayis sahasini
bosaltmaqdan imtina etdikds, onlar mshkems qaydasinda basqa yasayis sahasi verilmadsn yasayis sahssindsn
cxarilmaldir.

Madds 80. Sosial kirays miiqavilssi iizra yasayis sahasi kirayacisinin yasadigi yasayis sahasi avezina daha az
olciids olan yasayis sahasini alds etmak hiiququ

Ails iizvlsrinin adambasina diisen {imumi sahssi ayrilma normasindan artiq olan sosial kirays miiqavilasi ils verilmis
yasayls sahasinin kirayscisi onunla birlikds yasayan ails iizvlsrinin, o ciimladsn miiveqqgsti basqa yers getmis ails
tizvlerinin razilid ils ona yasadigi yasayis sahasi avezins daha az 6lcitids olan yasayis sahasi verilmasi ils bagh kiraysye
versns miiracist eds bilsr. Kirayays versn kirayacinin yasayis sahasinin svez edilmasi barads srizssi asasinda onun
verildiyi glindan ii¢ ay miiddstinds kiraysc¢iys onunla razilasdirilmis diger yasayis sahasini vermayas borcludur.

Madds 81. Yagayis sahasinin sosial kirays miigavilasinin dayisdirilmasi

81.1. Bir manzilds yasayan ve manzildski yasayis sahslsrindsn ayri-ayri sosial kirays miiqavilalari asasinda istifads
edarak, bir ailads birlagmis vetandaslarin yasadiqlar biitiin yasayis sahalsrinin sosial kirays miiqavilssini onlardan biri ila
baglamag: telsb etmak ixtiyar1 vardir.

81.2. Kirayacinin miilki hiiquqi faaliyyst qabiliyyatli ails {izvii digsr ails {izvlsrinin ve kiraysys veranin razihigi ils avval
baglanmis sosial kirays miiqavilssi tizra ilkin kiraysc¢i avezins 0ziiniin kirayaci kimi taninmasini talsb etmsak ixtiyari
vardir. Bu hiiquq kirayscinin vefat etdiyi halda onun faaliyyat gabiliyyatli biitiin ails {izvlsrins maxsusdur.

Madds 82. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssinin lagv edilmasi

82.1. Yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssi taraflarin razihd ils istenilsn vaxt lagv edils bilar.

82.2. Sosial kirays miiqavilssi {izrs yasayis sahasinin kirayacisi onunla birlikds yasayan ails {izvlsrinin yazili razilig: ila
istanilen vaxt sosial kirays miiqavilesini legv etmak hiiququna malikdir.

82.3. Kirayaci va onun ails iizvlsri basqa yasayis yerins kig¢diikds, yasayis sahasinin sosial kirays miigavilssi hamin
soxslarin kocdiiklari giindan lagv edilmis hesab edilir.

82.4. Kirayoays veranin talabi ils yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilssins mshkems qaydasinda xitam verilmasina
asagidaki hallarda yol verilir:

82.4.1. kirayaci alt1 aydan artiq miiddstds yasayis sahasins ve (ve ya) kommunal xidmatlars gérs haqq 6desmadikds;

82.4.2. kirayaci ve ya onun harakatlarina cavabdeh oldugu diger saxslar yasayis sahasini dagitdiqda v ya korladiqda;

82.4.3. kommunal msanzilds birgs yasayisi qgeyri-miimkiin edsn qonsularin hiiquglari ve qanunla qorunan
moanafelari miintazem olaraq pozulduqda;

82.4.4. yasayis sahssindsn tayinati tizrs istifads edilmadikds.



82.5. Sosial kirays miiqavilssins yasayis sahasinin itirilmasi (s6kiilmasi), yasayis sahasinds tenha yasayan kirays¢inin
vefati ils bagh xitam verilir.

Madds 83. Sosial kirays miiqavilslari il verilmis yasayis sahalarindan vatandaslarin ¢ixarilmasi

83.0. Mahkems qaydasinda vatsandaslar sosial kirays miiqavilslari ils verilmis yasayis sahalarindsn:
83.0.1. sosial kirays miiqavilalari ils diger abadlasdirilmis yasayis sahalsri verilmakls;

83.0.2. sosial kirays miiqavilslari ils digar yasayis sahalari verilmakls;

83.0.3. digar yasayis sahalari verilmadan ¢ixarilirlar.

Madds 84. Vatandaglarin sosial kirays miiqavilsleri ilo diger abadlasdirilmis yasayis saholeri verilmoakls
yasadiqlar1 yasayis sahalarindan ¢ixarilmasi

84.0. Asagidaki hallarda vatandaslar sosial kirays miiqavilslari ils diger abadlasdirilmis yasayis sahslari verilmakla
yasadiqglar1 yasayis sahalarindsn cixarilirlar:

84.0.1. yasayis sahasinin yerlasdiyi ev (bina) sokiilmsli olduqda;

84.0.2. yasayis sahasi geyri-yasayis sahasina kecirilmali olduqda;

84.0.3. yasayis sahasi yasamagq ticiin yararsiz hesab edildikds;

84.0.4. evin (binanin) ssash temiri va ya yenidsn qurulmasi nsticesinds yasayis sahssini saxlamaq miimkiin
olmadigda va ya onun iimumi sahasinin azalmasi naticesinds hamin yasayis sahssinds yasayan kirayaci ve onun ails
tizvlari yasayis sahasina ehtiyaci olan hesab edildikds ve ya yasayls sahasinin {imumi sahasinin shamiyystli dsracads
artmasi naticesinds yasayis sahasinin ails iizvlerinin adambasina diisan {imumi sahasi ayrilma normasindan slli faizdsn
cox artiq olduqda.

Madds 85. Evin sokiilmasi ils slagadar sosial kirays miiqavilssi ils yasayis sahasinin verilmasi qaydasi

Sosial kirays miiqavilssi ile verilmis yasayis sahasinin yerlssdiyi ev (bina) sokiilmsli olduqda, evin (binanin)
sokiilmasi barads gerar gabul etmis kiraysys veran terefindsn yasayis sahasindan cixarilan vetendaslara sosial kirays
miiqavilsleri ils gabaqcadan digar abadlasdirilmis yasayis sahslari verilir.

Madds 86. Yasayis sahasinin geyri-yasayis sahasina kecirilmasi va ya yasamaga yararsiz hesab edilmasi ila
slaqadar sosial kirays miiqavilssi ils yasayis sahasinin verilmasi qaydasi

Sosial kiraye miiqavilasi ils verilmis yasayis sahasi geyri-yasayis sahasins kegirilmsli oldugda ve ya yasamaq tigiin
yararsiz hesab edildikds, hamin yasayis sahssindsn ¢ixarilan vetsndaslara kiraysys versn tsrafindsn sosial kirays
miiqavilssi ssasinda digar abadlasdirilmis yasayis sahasi verilir.

Madds 87. Evin (binanin) ssash tamiri ve ya yeniden qurulmasi ils slagadar yasayis sahasinin verilmssi qaydasi

87.1. Evin (binanin) asash temiri ve ya yenidan qurulmasi aparilarken, agsr bu ciir ssash tamir ve ya yenidenqurma
islorinin kirays¢i c¢ixarilmadan aparilmasi miimkiin olmazsa, kiraysys versn ssasl temirin ve ya yenidsnqurmanin
aparildigr miiddst srzinds kiraysciys ve onun ails iizvlarine gostarilon binada yerlssan yasayis sahasinin sosial kiraya
miiqavilesi lagv edilmadsn digar yasayis sahssi vermays borcludur. 9sash temirin ve ya yenidenqurmanin aparildig:
miiddstds kirays miiqavilssi ile manevr fondunun yasayis sahsalsri verilir. Kirays¢i ve onun ails tizvlari hamin yasayis
sahasine kdocmakdsn imtina edsrlarss, kiraysys versn mashkems qaydasinda onlarin kociiriilmasini talsb eds bilsr.
Kirayac¢inin ve onun ails {izvlerinin manevr fondunun yasayis sahasins ve geriys ko¢cmalari kiraysys versnin hesabina
hayata kegirilir.

87.2. Manevr fondunun yasayis sahasinin verilmasi svazina kiraysys versn kiraysc¢inin ve onun ails {izvlsrinin razihg:
ils onlara sosial kirays miiqavilssi ile digsr abadlagdirilmis yasayis sahasi vers bilar. Bu halda ssash tamir edilmsli va ya
yenidan qurulmali evds (binada) yerlasen yasayis sahasinin kirays miiqavilssi lagv edilmsalidir.

87.3. Evin (binanin) asash temiri ve ya yeniden qurulmasi naticasinds kirayacinin ve onun ails tizvlsrinin yasadiqlari
yasayis sahasini saxlamaq miimkiin olmazsa ve ya onun iimumi sahasi hamin yasayis sahasinds yasayan kiraysci ve onun
ails iizvlerinin yasayis sahasina ehtiyaci olan hesab edilmassins sabab olacaq dsracads azalacaqsa va ya hamin yasayis
sahasinin ails {izvlerinin adambasina diisen iimumi sahsnin ayrilma normasindan slli faizdsn artiq olmasina ssbab olacaq
daraceds artarsa, kiraysys versn tarafinden sosial kirays miiqavilssi ile digsr yasayis sahasi asash tamir ve ya yeniden
qurulma baslanmazdan avval verilmslidir.

87.4. Evin (binanin) asash tamiri va ya yeniden qurulmasi basa c¢atdigdan sonra kirayscinin ve onunla birlikds
yasayan ails tizvlerinin asash tamir ve ya yenidenqurma naticasinds timumi sahasi azalmis yasayis sahasine kd¢cmak
hiiququ vardur.

Madds 88. Cixarilma ils slagadar vstandaslara sosial kirays miiqavilssi ils digsr abadlasdirilmis yasayis
sahasinin verilmasi

88.1. Bu Macsllanin 85-87-ci maddslsrinds nazsrds tutulmus ssaslarla yasayis sahasindsn ¢ixarilan vatendaslara
sosial kirays miiqavilssi ils verilan diger yasayis saheasi miivafiq yasayls mantegesinin moévcud olan ssraitine uygun
olaraq abadlasdirilmis olmali, iimumi sahssi avval yasadiglar1 yasayis sahssinin {imumi sahasindsn az olmamal,
miiayyan edilmis taleblara cavab vermsali v hamin yasayis mentaqgasinin hiidudlarinda yerlasmalidir.

88.2. Ogar kirayaci ve onunla birlikds yasayan ails tizvlari yasayis sahssindsn ¢ixarilmazdan svvel tacrid olunmus



monzilds ve ya kommunal manzilin az1 iki otaginda yasayirdilarsa, kirayscinin miivafiq olaraq menzil ve ya kommunal
moanzilds hamin sayda olan otaq almaq hiiququ vardir.

88.3. Mahkams qaydasinda ¢ixarilan vetandasa verilan yasayls sahasi mshkamsnin ¢ixarilma haqqinda gsrarinda
gostarilmalidir.

Madds 89. Kirayaciys va onunla birlikds yasayan ails iizvlsrina sosial kirays miiqavilasi ils digar yasayis sahasi
verilmakls yasayis sahasindan ¢ixarilmasi

Kirayaci ve onunla birlikds yasayan ails {izvlsri tizrlii sebablsr olmadan alti aydan artiq miiddstds yasayis sahasins
ve kommunal xidmatlsre gérs haqq 6dsmirlsrss, onlar sosial kirays miiqavilssi ils 6lciilsri vatandaslarin yatagxanaya
kogiiriilmasi liclin miisyysn edilmis yasayis sahssine miivafiq olan yasayis sahasi verilmskls mahkems gaydasinda
c¢ixarila bilarlar.

Madds 90. Kirayacinin ve (va ya) onunla birlikds yasayan ails iizvlsrinin digar yasayis sahasi verilmadan yasayis
sahasindan ¢ixarilmasi

90.1. Kiraya¢i va (ve ya) onunla birlikds yasayan ails {izvlsri yasayis sahasindsn tayinati {izrs istifads etmadikds,
miintezeam olaraq qonsularin hiiquqglarini ve qanuni menafelsrini pozduqda ve ya yasayis sahssinin dagimasina
(korlanmasina) yol vermakls onunla tesarriifatsizcasina raftar etdikds, kiraysys veran kirayacini ve onun ails tizvlsrini
pozuntular1 aradan qaldirmaq zsrurati barads xsbardarliq etmays borcludur. Qeyd edilen pozuntular yasayis sahasinin
dagilmasina (korlanmasina) ssbab olarsa, kiraysys versnin kirayaciys ve onun ails iizvlsrins yasayis sahssinin temir
edilmasi iiglin aglabatan miiddast teyin etmak ixtiyar1 vardir. 9gar yasayis sahasinin kirayagisi va (va ya) onun ails tizvlari
kiraysya versnin xsbardarligindan sonra gosterilan pozuntulari aradan qaldirmazlarsa, taqgsirkar vatendaslar kiraysye
veranin va ya digar maraqh saxslarin talabi ils mahkems gaydasinda digar yasayis sahasi verilmadan yasayis sahasindsn
cixarilirlar.

90.2. Valideynlik hiiququndan meshrum edilmis vatendaslarin usaqlar ils birgs yasayis1 mehkems gaydasinda qgeyri-
miimkiin hesab edildikds, hamin vatendaslar digsr yasayis sahasi verilmadan yasayis sahasindan ¢ixarilirlar.

) Dii}‘diinCii biilma'
XUSUSI TOYINATLI MONZIL FONDU

IX fasil
Xiisusi tayinath manzil fondunun yasayis sahalari

Madds 91. Xiisusi tayinath manzil fondunun yasayis sahalarinin novlari

91.1. Xiisusi teyinath msanzil fondunun yasayis sahslsrine (bundan sonra - xiisusi teyinath yasayis sahslari)
asagidakilar aiddir:

91.1.1. xidmati yasayis sahalari;

91.1.2. yatagxanalarda yasayis sahalari;

91.1.3. manevr fondu yasayis sahslari;

91.1.4. shaliys sosial xidmat sistemins daxil olan binalarda yasayis sahalari;

91.1.5. macburi kdgkiinlsrin miiveqqgati yerlasdirilmasi fondunun yasayis sahaleri;

91.1.6. qacqin statusuna malik olan saxslarin miivaqqgati yerlssdirilmasi fondunun yasayis sahalsri;

91.1.7. ayri-ayr1 kateqoriyalardan olan vatandaslarin sosial miidafissi {i¢iin yasayis sahalari.

91.2. Xiisusi tayinath yasayis sahslari gisminds dévlat va baladiyys manzil fondunun yasayis sahsleri istifads edilir.
Yasayis sahasinin xiisusi tayinath yasayis sahasi qisminds istifadssins yalniz hamin sahs miivafiq icra hakimiyysti orqani
torafindan miisyysn edilmis qayda ve talablara riayat etmakls xiisusi tayinath manzil fonduna aid edildikdsn sonra yol
verilir. Yasayis sahasinin xiisusi tayinath yasayis sahslarinin névlsrindsn birins aid edilmakls xiisusi tayinath manzil
fonduna daxil edilmassi ve ondan cixarlmas: dovlst ve ya baladiyys menzil fondunun idarsetmsasini hayata keciran
orqanin garar1 asasinda hayata kegirilir.

91.3. Xiisusi tayinath yasayis sahalari 6zgsninkilasdirils, icarays va kiraysyas verils bilmaz.

Madds 92. Xidmati yasayis sahalsrinin tayinati

Xidmati yasayis sahalari emak miinasibatlsrinin xarakterins gors miivafiq icra hakimiyysti orqaninin miisyysn etdiyi
hallarda ve qaydada doévlst organina ve bsladiyyslare secilms va ya vezifsys tayin edilms, doévlst qullugunda
qullugkecms, hiiqug-miihafize ve harbi orqanlarda xidmatke¢ms, habels doévlst miisssisalarinds amak faaliyyati ila
alagadar ve gqanunvericilikle miiayysn edilmis digar kateqoriyalardan olan saxslers verilir.

Madds 93. Yatagxanalarda yasayis sahalarinin tayinati

93.1. Yatagxanalarda yasayis sahalari vetandaslarin islediyi, xidmat kec¢diyi ve tahsil aldig1 miiddst srzinds yasamasi
iclin nazards tutulur.

93.2. Yatagxanalar bu maqsadlar igiin xiisusi olaraq insa edilmis ve yenidan tachiz edilmis binalar ve ya onlarin
hissslsrinds yerlssir.

93.3. Yatagxanalarda yasayis sahalari mebel ilo ve vetandaslarin orada yasamasi tigiin zaruri olan diger asyalarla
tomin edilir.



Madds 94. Manevr fondu yasayis sahalarinin tayinati

94.0. Manevr fondu yasayis sahalsri asagidaki saxslarin miiveqqgati yasamasi ii¢iin nazards tutulur:

94.0.1. vatendaslarin sosial kirays miiqavilssi ssasinda yasadiqglar: yasayis sahslsrinin yerlasdiyi binanin asash tamiri
ve (va ya) yenidan qurulmasi ils slagadar hamin vetandaslarin;

94.0.2. bankin va ya bank olmayan kredit tagkilatinin verdiyi kredit hesabina, yaxud hiiquqi sexs terafindsn verilmis
magsadli borc hesabina slds edilmis vs kreditin ve ya magsadli borcun qaytarilmasinin tamin edilmssi ii¢iin ipoteka ila
yiiklii edilmis yasayis sahalarins tutmanin yonaldilmasi naticesinds yasayis sahslarini itirmis vetsndaslarin, bu sartls ki,
tutmanin yoénaldilmasi aninda hamin yasayis sahssi onlarin yegans yasayis sahasi olsun;

94.0.3. fovgeslads hallar naticasinds yegans yasayis sahaslari yasayis ticlin yararsiz hala diismiis vetendaslarin;

94.0.4. qanunvericilikls nazards tutulan hallarda digsr vatandaslarin.

Madds 95. Shaliys sosial xidmat sisteminas daxil olan binalarda yasayis sahalarinin tayinati

ahahya sos1al x1dmat sistemina daxil olan binalarda (dévlst sosial ( ahillar ve alilliyi olan saxslor—e—etintlodon

PG HA 2 tigiin sosial xidmat miiassisslorinin, miialics, tarbiys va sair) xidmat

mu9331salar1n1n) ya§ay1§ sahalarl qanunverlcﬂlya uygun olaraq tibbi va sosial-maisat xidmatlar gosterilmasins ehtiyaci
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olan hesab edilan vatandaslara aid edilan vetandaslarin yasamasi ti¢iin nazards tutulur.

Madds 96. Macburi kéckiinlarin ve qagqin statusuna malik olan saxslarin miivaqqati yerlagdirilmasi fondunun
yagayis sahalarinin tayinati

Macburi kéckiinlsrin ve qagqin statusuna malik olan gaxslarin miiveqqgati yerlasdirilmasi fondunun yasayis sahslori -
ganunla miisyysn edilmis qaydada miivafiq olaraq macburi kéckiin hesab edilsn ve qacqin statusuna malik olan
vetandaslarin yagsamasi iigiin nazards tutulur.

Madds 97. Ayri-ayr1 kateqoriyalardan olan vatandaglarin sosial miidafissi iiciin yasayis sahslarinin tayinati

97.1. Ayri-ayn kateqoriyalardan olan vatendaslarin sosial miidafissi {iciin yasayis sahalari xiisusi sosial miidafisys
ehtiyaci olan vatandaslara aid edilsn vetandaglarin yasamasi ii¢iin nazsrds tutulur.
97.2. Xiisusi sosial miidafisys ehtiyaci olan vatandaglarin kateqoriyalar1 ganunvericilikls miisyyan edilir.

X fasil
Xiisusi tayinath yasayis sahslarinin verilmasi ve onlarin istifads edilmasi

Madds 98. Xiisusi tayinath yasayis sahalsrinin verilmasi iiciin asaslar

98.1. Ayri-ayn kateqoriyalardan olan vetandaslarin sosial miidafissi {i¢lin svezsiz istifads miiqavilslsri asasinda
verilan yasayis sahslari istisna olmagla, xiisusi tayinath yasayis sahslari onlarin miilkiyystcilsrinin (miilkiyystgilsrin
adindan ¢ixis edsn sslahiyystli dévlat organi ve ya bsladiyyslarin) ve ya onlarin salahiyystli sexslarinin gararlar ils xiisusi
toyinath yasayis sahslarinin kirays miiqavilslari ssasinda verilir.

98.2. Xiisusi tayinatl yasayis sahalari bu Macsllads miisyysn edilmis ssaslarla miivafiq yasayls mentaqasinds yasayis
sahasi ils tamin olunmayan vatendaslara verilir.

Madds 99. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirays miiqavilasi

99.1. Xiisusi tayinath yasayls sahssinin kirays miiqavilasine gore bir tersf xiisusi tayinath yasayls sahasinin
miilkiyyat¢isi (miilkiyyst¢inin adindan cixis edsn sslahiyystli dévlst ve ya baladiyys organi) ve ya onun salahiyyatli saxsi
(kiraysys versn) hsmin yasayis sahasini haqqi Odsnilmskls miiveqgsti yasamaq {i¢lin diger tersfs - vetandasin
(kirayacinin) sahibliyins va istifadasins verir.

99.2. Xiisusi tayinath yasayls sahssinin kirays miiqavilssi hamin sahsnin verilmssi haqqinda qsrar ssasinda
baglanilir.

99.3. Xiisusi teyinath yasayis sahssinin kiraye miiqavilssinds miiqavilsnin predmeti, xiisusi teyinath yasayis
sahasindan istifads iizrs taraflarin hiiquq ve vazifslari miisyyan edilir.

99.4. Xiisusi toyinath yasayis sahssinin kirayscisi kiraysys gotiiriilmiis yasayis sahasini dsyisdirs, habels digar
soxslarin istifadssins vers bilmaz.

99.5. Kirays miiqavilasi asasinda xiisusi teyinath yasayis sahasindan istifadsys dair bu Macsllanin 64-cii, 66.3-cj,
66.4-cii va 68-ci maddalarinds nazards tutulmus qaydalar tatbiq edilir.

99.6. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirays miiqavilssinds kirayacinin ails tizvlsri gostarilir.

99.7. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirays miiqavilesi yazili formada baglanilir.

99.8. Xiisusi tayinath yasayis sahslarinin kirays miiqavilssinin formas: miivafiq icra hakimiyysti orqani tersfindsn
tasdiq edilir.

Madds 100. Xiisusi tayinath yagayis sahasinin kirays miiqavilasinin lagvi

100.1. Xiisusi teyinath yasayis sahasinin kirays miiqavilasi tareflarin razilasmast ils istanilen vaxt lagv edils bilar.
100.2. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirayacisi istenilan vaxt xiisusi teyinath yasayis sahssinin kirays miiqavilssini



lagv edils bilar.

100.3. Kirayag¢i ve onunla birgs yasayan ails tizvlari tersfindsn xiisusi tayinath yasayis sahssinin kirays miiqavilssi
tizra vezifsler yerins yetirilmadikds, habels bu Macallanin 82-ci maddassinds nazards tutulmus digsr hallarda xiisusi
toyinath yasayis sahasinin kirays miiqavilssi kiraysys versanin talabi ils mshkems qaydasinda lsgv edils bilsr.

Madds 101. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirays miiqavilssina xitam verilmasi

101.1. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirays miigavilssina hamin yasayis sahasinin mshv olmasi ils slagadar va ya
bu Macallads nazards tutulmus digar ssaslar olduqda xitam verilir.

101.2. Xidmsati yasayls sahasine ve ya yatagxanada yasayls sahssins miilkiyyst hiiququnun basqasma ke¢masi,
habels hamin yasayis sahasinin digar dovlst (baladiyys) orqaninin tesarriifat idaragiliyina ve ya operativ idaraciliyins
verilmasi hamin yasayis sahasinin kirays miiqavilssinin xitamina ssbsb olur. Bu miiddsa yasayis sahssinin yeni
miilkiyyst¢isinin ve ya tesarriifat idaraciliyine ve ya operativ idaraciliyina yasayis sahasi verilmis dovlat (baladiyys)
orqaninin hamin xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirayacisi ile amak miiqavilesinin tarafi oldugu hallara samil edilmir.

Madds 102. Vatandaslarin xiisusi tayinath yasayis sahasindan ¢ixarilmasi

102.1. Xiisusi tayinath yasayis sahasinin kirays miiqavilsleri lagv edildikds va ya onlara xitam verildikds, vatandaslar
hamin miiqavilsler asasinda kirayays gotiirdiiklari yasayis sahslarini bosaltmalidir. Hamin yasayis sahslsrini
bosaltmaqdan imtina edildikds, bu Macallsnin 101.2-ci va 102.2-ci maddslsrinds nszsrds tutulmus hallar istisna
olmagqla, vatendaslar basqa yasayis sahasi verilmadan mahkems gaydasinda yasayis sahasindean ¢ixarilir.

102.2. Sosial kirayes miiqavilalari asasinda yasayis sahslarinin kiraysgisi ve ya sosial kirays miiqavilslari asasinda
yasayis sahasinin kiraysgisinin ails tizvlari, yaxud yasayis sahasinin miilkiyyst¢isi ve ya yasayis sahasi miilkiyystcisinin ails
tizvlari olmayan vs yasayis sahasins ehtiyaci olan gisminds ucota alinmis asagidaki saxslsr xidmati yasayis sahslsrindsn
ve yatagxanalarda yasayis sahslsrindan digar yasayis sahassi verilmadan ¢ixarila bilmaz:

102.2.1. harbi xidmat vazifslarinin ve ya xidmati vezifslarin icrasi zamani hslak olmus (6lmiis) ve ya itkin diismiis
harbi qulluggularin, miivafiq icra hakimiyysti orqanlarinin vezifsli sexslarinin, smakdaslarinin ails tizvlari;

102.2.2. yasa gora pensiyagcilar;

102.2.3. xidmati yasayis sahasi ve ya yatagxanada yasayis sahasi verilmis 6lmiis is¢inin ails {izvlsri;

102.2.4. isagétiironin taqsiri liziindan bas vermis istehsalat gazasi naticasinds orqanizmin funksiyalarinin 61-100 faiz
pozulmasina gors slilliyi miisyyen edilmis, pess xastaliyine tutulma naticasinds orqganizmin funksiyalarinin 61-100 faiz
pozulmasina gore slilliyi miisyyen edilmis soxslar, harbi xidmet vezifolorinin yerine yetirilmasi zamani yaralannus,
kontuziya naticasinds va ya harbi xidmat vazifalorinin yerina yetirilmasi ilo alagadar xastalik naticosinds orqganizmin

Sfunksiyalarinin 61-100 faiz pozulmasina gore alilliyi miisyyen edilmis harbi qullqu:ular.jﬁl

102.3. Bu Macsllenin 102.2-ci maddssinds gosterilan vetandaglara miivafiq yasayls mentsagessinin hitidudlan
daxilinds ve ya onlarin yazih razihi§ina sasasan digsr yasayls mantagasindas yerlagen yasayis sahslari verilir.

102.4. Bu Macallsnin 101.2-ci maddssinds nazards tutulmus hallarda digsr yasayis sahaleri verilmakls vetandaglarin
xidmati yasayis sahslarindsn ve ya yatagxanalarda yasayis sahslarindsn c¢ixarilmasi miivafiq yasayis sahslarini versn
avvalki miilkiyyatci ve ya dovlst (baladiyys) orqani tarafindsn hayata kegirilir.

Madds 103. Xidmati yagayis sahalarinin verilmasi

103.1. Xidmati yasayis sahaslari vetendaslara ayrica manzil kimi verilir.

103.2. Xidmati yasayis sahalari verilon vetandaslarin kateqoriyalar asagidaki orqanlar tersfindsn miisyyen edilir:

103.2.1. dovlat manzil fonduna miinasibatds - Azarbaycan Respublikasinin miivafiq icra hakimiyysti orqani;

103.2.2. baladiyys manzil fonduna miinasibstds - baladiyys tersfindan.

103.3. Xidmati yasayis sahssinin kirays miiqavilssi bu Macallanin 92-ci maddssinds gosterilan amak, qulluq va ya
seckili vazifeds gqalma miiddstlerini shats edir. Homin amak ve ya qulluq miinasibatlarinin, habela seckili vazifeda
galmanin xitami xidmati yasayis sahasinin kirays miiqavilssins xitam verilmasi {i¢iin asasdur.

Madds 104. Yatagxanalarda yasayis sahalsrinin verilmasi

104.1. Yatagxanalarda yasayis sahslari adambasina diisen yasayis sahasinin alt1 kvadratmetrdsn az olmamasi sorti ils
verilir.

104.2. Yatagxanalarda yasayis sahasinin kirays miiqavilasi amak miinasibatlari, xidmat kecdiyi va ya tohsil aldig:
miiddatlari shata edir. 9mak miinasibatlarinin, tahsilin xitami, habels xidmatkegmadan azad edilms yataqxanalarda
yasayis sahasinin kirays miigavilasins xitam verilmasi tiglin asasdir.

Madds 105. Manevr fondu yasayis sahslsrinin verilmasi

105.1. Manevr fondu yasayis sahalari adambasina diisen yasayis sahasinin alt1 kvadratmetrdsn az olmamasi sarti ils
verilir.

105.2. Manevr fondu yasayis sahasinin kirays miiqavilssi asagidaki miiddastlari shats edir:

105.2.1. binanin ssash temiri ve yenidsn qurulmasi basa catanadsk olan miiddst (bu Macallsnin 94.0.1-ci
maddasindas gdstarilan vetandaslarla bels miiqavils baglandiqda);

105.2.2. 6hdaliklari tizrs tutmanin yonaldiyi yasayis sahslsri satildigdan sonra bu yasayis sahslarini itirmis saxslarls
hesablagmalar basa catanadak olan miiddst (bu Macallanin 94.0.2-ci maddasinds gostarilen vetandaslarla bels miiqavils
baglandiqda);



105.2.3. vetandaslarin yegans yasayis sahalari bu Macaslls, diger qanunlarla miisyysn edilmis qaydada févgslads
hallar naticasinds yasamaq {iclin yararsiz hala diisdiikds, hamin vatendaslarla hesablasmalar basa catanadsk olan
miiddst ve ya bu Macsllads nazsrds tutulmus hallarda ve qaydada hamin vetendaslara dévlat ve ya baladiyys manzil
fondundan yasayis sahslsrinin verilmssinadsk olan miiddst (bu Macallenin 94.0.3-cii maddssinds gosterilan
vatandaslarla bels miiqavils baglandiqda);

105.2.4. gqanunvericilikls miisyyen edilmis miiddat (bu Macsllanin 94.0.4-cii maddssinds gostsrilsn vetandaglarla
bels miiqavils baglandiqda).

105.3. Manevr yasaylis fondu yasayls sahasinin kirays miiqavilssinin shats etdiyi miiddstin bitmasi hsmin
miiqavilsys xitam verilmasi ti¢iin asasdur.

Maddb 106. Shaliys sosial xidmat sistemins daxil olan binalarin yasayis sahalarinin verilmasi

ohaliys sosial xidmat sistemins daxil olan binalarin yasayis sahslsrinin verilmasi va onlardan istifadsnin qayda ve
sortleri ganunvericilikls miisyysn edilir.

Madds 107. Macburi kockiinlarin ve gacqin statusuna malik olan saxslarin miivaqqati yerlasdirilmasi fondunun
yasayis sahalsrinin verilmasi

Macburi kockiinlerin ve qacqin statusuna malik olan sexslsrin miiveqgati yerlasdirilmasi fondunun yasayis
sahslarinin verilmasi qaydasi qanunvericilikls miiayyasn edilir.

Madds 108. Ayri-ayr1 kateqoriyalardan olan vetandaslarin sosial miidafissi iiciin yagayis sahalarinin verilmasi

Ayri-ayrn kateqoriyalardan olan vatendaslarin sosial miidafissi {iciin yasayis sahalarinin svezsiz istifads miiqavilalari
asasinda verilmasi qanunvericilikls miisyysn edilmis qaydada vs gartlarls hayata kegirilir.

_ Besincibélma )
MONZIL-TIKINTI KOOPERATIVLORI

XI fasil
Manzil-tikinti kooperativlarinin tagkili ve faaliyyati

Madda 109. Manzil-tikinti kooperativlari

109.1. Yasayis sahslarina olan ehtiyacin 6dsnilmssi {iciin iizvlsrinin smlak pay haglarinin birlasdirilmassi yolu ils
miivafiq binalarn tikintisi va (va ya) yenidenqurulmasi, habels miisyysn d6vr srzinds kooperativ binada yasayis ve qeyri-
yasayls sahslerinin bu Macallanin 141-1-ci maddssins uygun olaraq idars edilmasi maqgsadi ils fiziki va (vs ya) hiiquqi

soxslarin lizvliiys ssaslanan koniillii birliyi manzil-tikinti kooperativlsri hesab edilir.J&l

109.2. Moanzil-tikinti kooperativi tizvleri 6z vesaitlari hesabina c¢oxmanzilli binanin tikilmassinds, yenidan
qurulmasinda ve onun sonraki saxlanmasinda istirak edirler.

109.3. Manzil-tikinti kooperativlari istehlak kooperativlaridir.

109.4. Manzil-tikinti kooperativlari kooperativ binanin tikilmasi va (va ya) yenidan qurulmasi, hemin binada mévcud
olan yasayis va geyri-yasayis sahalarinin 6z iizvlsri arasinda tam boliisdiiriilmssi, {izvlsrinin pay haglarini tam hacmds
O0dameslari iigiin talab olunan miiddats yaradilirlar.

109.5. Kooperativ binanin tikintisi ve (ve ya) yenidsn qurulmas: tam basa ¢atdigdan vs hamin binada mévcud olan
yasayis vo qeyri-yasayils sahelarinin iimumi sayimin olli faizindsn ¢oxuna miilkiyyst hiiququ bu Macalls, Azsrbaycan
Respublikasinin Miilki Macallssi va digar ganunlari ils miisyysn olunmus qaydada menzil-tikinti kooperativinin tizvlsrina
kecdikdsn sonra bir ay srzinds manzil-tikinti kooperativinin qanunla miisyysn olunmus qaydada lbgvi vo ya manzil
miilkiyystcilorinin miisterok comiyyetine cevrilmasi barsds qgorar gobul edilorak, hiiquqi saxslorin dovlst qeydiyyat

haqqinda qanunvericiliyo uyun olaraq zeruri todbirlar goriilms lidir.j&l

109.6. Manzil-tikinti kooperativlarinin yaradilmasi, idars edilmssi, yenidan taskili, lagvi, faaliyyati, hemg¢inin hiiquqi
statusu ilo bagh diger masslalsar bu Mbacsllads naszsrds tutulmus xiisusiyystlar nszsrs alinmaqla Azsrbaycan
Respublikasiin Miilki Macallasi ils tanzimlanir.

Madds 110. Manzil-tikinti kooperativlarins iizvliik

110.1. Manzil-tikinti kooperativinin {izvlsrinin say1 besdsn az, lakin kooperativin insa etdiyi ¢oxmanzilli binada
yasayis ve insasi nazards tutuldugu hallarda geyri-yasayis sahalsrinin sayindan ¢ox ola bilmasz.

110.2. Bu Macallenin 48-ci maddasinds gosterilan kateqoriyadan olan vatsndaslarin Azsrbaycan Respublikasinin
dovlst organlari va ya baladiyyslsrin dsstayi ils teskil edilsn manzil-tikinti kooperativlarins {izv olmagda iistiinliik hiiququ
vardur.

110.3. Qalan iizvlsrin saymin besdsn az olmamasi sarti ils pay haqqini tam 6dsmis ve ona ayrilmis yasayis (qeyri-
yasayls) sahssine miilkiyyst hiiququnu slds etmis menzil-tikinti kooperativi {izviiniin miivafiq sahays miilkiyyat
hiiququnu 6ziinds saxlamagqla manzil-tikinti kooperativindan ¢ixmaq hiiququ vardir.

110.4. Manzil-tikinti kooperativinin binasinda miilkiyyst hiiququ ils yasayis (qeyri-yasayis) sahasi alds etmis saxsin
binanin idars edilmssinds istirak etmasi magsadi ils hemin manzil-tikinti kooperativins {izv olmaq hiiququ vardur.

110.5. Manzil-tikinti kooperativina {izvliikls bagh digsr masalalsr Azsrbaycan Respublikasi Miilki Macallasinin
kooperativlar hagqinda miivafig miiddaalari ils tenzimlanir.



110.6. Moanzil-tikinti kooperativinin iizviiniin payinin 0zgoninkilasdirilmesi ils alagadar aqdlor notariat qaydasinda
tasdiglbnmsalidir.

Madda 111. Manzil-tikinti kooperativinin nizamnamasi

111.1. Manzil-tikinti kooperativinin nizamnamssinds kooperativin adi, onun oldugu yer, faaliyyst predmeti vo
magqgsadlari haqqinda, kooperatives tizv olmaq gaydasi, kooperativdsn ¢ixmaq ve pay haqqinin, digsr haqglarin qaytarilmasi
gaydas1 hagqinda, daxilolma va pay haglarinin miqdari, onlarin tarkibi ve 6dsnilmasi gaydasi hagqinda, pay haqlarinin
Odsnilmssi iizra ©6hdsliklerin pozulmasina gore mosuliyyst haqqinda, kooperativin idarsetms orqanlari ve onlarin
solahiyyatlari, garar qabul etmasi, o ciimladan barssinds gararlarin sads ve ya ti¢ds iki sas coxlugu ils gabul olundugu
mosalalara dair gararlar gabul etmassi qaydasi haqqinda, kooperativin diisdiiyii zersrin 6dsnilmasi qaydas: haqqinda,
kooperativin yenidesn taskili ve Iagv edilmasi qaydas1 hagqinda mslumatlar gostasrilmslidir.

111.2. Monzil-tikinti kooperativinin nizamnamssine bu Macsllsys va digar qanunlara zidd olmayan basqa
miiddsalar daxil edils bilar.

XII fasil
Manzil-tikinti kooperativi iizvlarinin hiiquqi vaziyyati

Madds 112. Manzil-tikinti kooperativi iizviiniin yasayis sahasins miilkiyyst hiiququ

112.1. Manzil-tikinti kooperativinin tizvii pay haqqini tam 6dadikds, yasayis sahasins miilkiyyat hiiququ alds edir.
112.2. Manzil-tikinti kooperativi tizvlerindsn an azi biri tersfinden pay haqqi tam 6dasnildikds, manzil-tikinti
kooperativinin coxmanzilli binada miilkiyyst miinasibatlsrins bu Macallsnin VI faslinin miiddsalar1 samil edilir.

Madds 113. Manzil-tikinti kooperativi binalarinda yasayis sahassinin verilmasi

113.1. Manzil-tikinti kooperativins iizv gabul edilmis fiziki ve ya hiiquqi sexss manzil-tikinti kooperativi binasinda
Odenilan pay haqqmn miqdarina miivafiq olaraq menzil-tikinti kooperativi iizvlarinin imumi yigincaginin gsrari
asasinda yasayis (qeyri-yasayis) sahasi verilir. Manzil-tikinti kooperativi tizvlsrinin timumi yigincaginin geyd olunan
garar1 hamin kooperativa yeni iizv gabul edildikds manzil-tikinti kooperativina {izvlitys qabul edilma haqqinda gararla
birlikds gabul edilir ve hamin gararda manzil-tikinti kooperativi binasiin tinvani, verilan sahanin (manzilin va ya qeyri-
yasayis sahasinin) daqiq Olciilsri, martabs gostarilmakls binada yerlasmsasi ve digar mévcud gostaricilsri gostarilmali,
hamginin verilen sahsnin (manzilin ve ya geyri-yasayis sahasinin) plan-cizgisi bu gsrara slave olunmahdir.

113.2. Bu Macallanin 113.1-ci maddssinds gostarilan garar manzil-tikinti kooperativi binalarinin yasayis sahalsrina
ké¢ms tiglin, nazsrds tutulmus pay haqqi tam Odenildikds iss dasinmaz smlakin dévlst reyestrinde miilkiyyst
hiiquqlarinin geyds alinmasi {i¢iin asasdir.

113.3. Manzil-tikinti kooperativinds tizvliik yasayis sahasins sahiblik, ondan istifads etmak ve qanunvericilikls
miiayysn edilmis hadlards barssinds serancam vermsak ti¢iin ssasdir.

Madds 114. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinds miivaqqati sakinlar

Manzil-tikinti kooperativinin pay haqqini tam 6dsmamis {izvili ve onunla birlikds yasayan ails {izvleri qarsiligh
razilasma ssasinda, menzil kooperativinin idare heystina avvslcedsn bildirmakls, onlarn istifadssinds olan yasayis
sahasinds bu Macallsnin 79.2-79.5-ci maddslsrinds miisyysn edilmis qayda ve gartlarls miiveqgati sakinlars yagamaga
icaza vers bilar.

Madds 115. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinin béliinmasi

115.1. Manzil-tikinti kooperativi binasmin yasayis sahssinin pay hiiququ olan saxslar arasinda béliinmasins o sartls
yol verils bilar ki, bels soxslarin har birins ayrica yasayis sahssinin verilmasi miimkiin olsun ve ya ayrica olmayan
sahalarin ayrica yasayis sahalsrins yenidsn qurulmasina va (ve ya) yenidan planlasdirilmasina texniki imkan olsun.

115.2. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinin béliinmasins dair miibahisslsr mshkams qaydasinda
hall edilir.

Madds 116. Manzil-tikinti kooperativi binasinin yasayis sahasinin kirayays verilmasi

116.1. Pay haqqiumu tam 6dsmaysn manzil-tikinti kooperativinin {izvii onunla birlikds yasayan ails {izvlerinin ve
monzil-tikinti kooperativinin idars heystinin razihig: ils manzil-tikinti kooperativi binasinda ona maxsus yasayis sahasinin
bir hissasini, miivaqqgati olaraq getdikds iss biitiin yasayis sahasini haqq: 6dsnilmakls kiraysys vers bilar.

116.2. Manzil-tikinti kooperativi onun nizamnamsasinds miisyysn edilmis qaydada kooperativin {izvliiyltindsn ¢ixmis
va ya ¢ixarilmus tizvlerin sahibliyinds olmus bosalmis yasayis sahslsrini manzil-tikinti kooperativina yeni tizvler gabul
edilenadsk haqq: 6dsnilmakls kiraysys vers bilsr, bu gartls ki, kooperativdsn ¢ixmis ve ya ¢ixarilmis {izviin payinin tam
moablagi (dayari) qaytarilmis olsun.

Madds 117. Manzil-tikinti kooperativinden cixmis ve ya cixarilmis menzil-tikinti kooperativi iizviine pay
haqqinin gaytarilmasi

117.1. Kooperativler haqqinda ganunvericiliysa uygun olaraq pay haqqum tam 6dsmsadiyins gors kooperativdan



¢ixarllmis ve ya koniillii olaraq 6z srizasi ils kooperativdsn ¢ixmis manzil-tikinti kooperativinin {izviins kooperativin
nizamnamssinds nszsrds tutulmus sartlarls ve miiddstds onun paymin meablagi (daysri) 6dsnilir. Bels 6damanin
miiddati manzil-tikinti kooperativi izviiniin ¢ixarilmas1 hagqinda manzil-tikinti kooperativinin garar gabul etdiyi giindsn
iki aydan cox ola bilmaz.

117.2. Bu Macallenin 117.1-ci maddasins asasan aparilan 6dsmsnin mablagi manzil-tikinti kooperativinin iizvlsrinin
timumi yigincagnin {izvlikkdsn ¢ixarilma haqqinda gsrar gsbul etdiyi giine msanzil-tikinti kooperativindsn ¢ixan
(¢xarilan) tizve bu Macsllsnin 113-cli maddssins ssassn ayrilmis yasayis (qeyri-yasayls) sahasinin satis qiymastindsn az
olmamalidir.

117.3. Bu Macallenin 117.1-ci maddssins ssasen aparilan 6dsmsnin mablsgi ils baghh miibahisslsr mahkemsa
gaydasinda hall edilir.

Madds 118. Ke¢cmis manzil-tikinti kooperativi iizviiniin kociiriilmasi

118.1. Pay haqqimn tam 6dsmamis ve kooperativler haqqinda qanunvericiliys uygun olaraq 6z vezifslarini yerina
yetirmamaya gora kooperativdan ¢ixarilmis manzil-tikinti kooperativinin {izvii, habels onunla birlikds yasayan ails {izvlsri
moanzil-tikinti kooperativinin binasinin yasayis sahssindsn istifads hiiququnu itirirlar ve hamin saxslar kooperativin
onlarin kooperativdsn c¢ixarilmas: haqqinda gerar gsbul etdiyi giindsn iki ay miiddstinds hamin yasayis sahasini
bosaltmaga borcludurlar, bu sartls ki, kooperativdan ¢ixarilmis {izviin payinin tam mablagi (dayari) qaytarilmis olsun.

118.2. Yasayis sahasini bosaltmaqgdan imtina etdikds, bu Macallanin 118.1-ci maddssinda gosterilan saxslar basqa
yasayis sahasi verilmadsn mahksms qaydasinda cixarilmalidir.

Altinci bolms
MONZIL MULKIYYSTCILORININ MUSTORSK COMIYYSTi

XIII fasil
Mbanzil miilkiyystcilarinin miistarsk camiyystinin yaradilmasi v faaliyysti

Madds 119. Manzil miilkiyyatcilerinin miigtsrak camiyyasti

119.1. Coxmanzilli binada dasinmaz amlak kompleksini birgs idare etmak, coxmanzilli binanin imumi smlakinin
istismarini, ona sahibliyi, ondan istifadeni ve qanunvericiliklo miisyysnlasdirilmis hadlsrds barssinds ssrsncam
verilmasini tamin etmak maqgsadi ils coxmanzilli binanin sahs miilkiyyat¢ilsrinin koniillii birliyi manzil miilkiyystgilarinin
miistarak camiyysti hesab edilir.

119.2. Manzil miilkiyystcilsrinin miistarak comiyysti geyri-kommersiya tagkilati olan hiiquqi ssxsdir ve onun asas
magsadi manfast gotiirmak ve slds olunan manfsasti istirakcilar arasinda boliisdiirmak deyil.

119.3. Manzil miilkiyyst¢ilari miistarsk cemiyyatinin nizamnamsasi bu Macsllenin 44-47-ci maddslarinds nazards
tutulmus qaydada kegirilsn timumi y1gincaqda ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin iimumi saslarinin sas ¢coxlugu
ils gabul edilir.

119.4. Manzil miilkiyyst¢ilari miistarak cemiyystinin camiyysti yaratmis istirakcilarinin saslarinin say1 ¢oxmenzilli
binanin sahs miilkiyystgilsrinin {imumi seslsrinin sayinin slli faizindsn ¢oxunu taskil etmsalidir.

119.5. Nizamnamssinds basqa hal nazards tutulmayibsa, manzil miilkiyystcilsrinin miistsrak camiyysti faaliyyst
miiddsti mshdudlasdirilmadan yaradilir.

119.6. Manzil miilkiyystcilsrinin miistarak comiyysti dévlat geydiyyatindan keg¢diyi andan hiiquqi sexs hesab edilir.
Manzil miilkiyystcilari miistersk camiyystinin iizerinds 6z adi hskk olunmus méhiirii, bankda hesablama ve digsr
hesablari, hamginin digsr rekvizitlari vardur.

119.7. Manzil miilkiyyst¢ilarinin miistersk camiyysti 6z 6hdsliklari {i¢iin ona maxsus biitiin amlaki ils cavabdehdir.
Mbonzil miilkiyystcilerinin miisterak cemiyysti istirakcilarmin 6hdsliklsrine gére msasuliyyat dasimir. Manzil
miilkiyystcilari miisterak camiyystinin istirakcilarn istirakc¢ist olduglari cemiyystin ©6hdsliklsrine gors masuliyyst
dasimurlar.

Madds 120. Manzil miilkiyystcilari miistarsk camiyyatinin yaradilmasi va dovlat geydiyyati

120.1. Moanzil miilkiyystcilori miistsrak camiyyastinin yaradilmasi haqqinda gsrar coxmsanzilli binanin sahs
miilkiyystgilari tarafindsn onlarin {imumi yigincaginda gabul edilir. Bu garar onun lehins ¢oxmsanzilli binanin saha
miilkiyyst¢ilarinin timumi saslsrinin sayimnin slli faizindsn ¢oxuna malik olan sahs miilkiyyatcilsri sas verdikds gabul
edilmis hesab edilir.

120.2. Mbanzil miilkiyystcilarinin miistarek comiyyati asagida gostarilon binalarin (evlerin) sahs miilkiyystcilari
tarafindan yaradila bilar:

120.2.1. an az1 iki menzilin yerlesdiyi binalarin;

120.2.2. on az1 bir manzil va digar miilkiyyst¢iys maxsus bir geyri-yasayis sahasi olan binalarin;

120.2.3. sahalari ¢oxmanzilli binanin miixtslif (ikiden az olmayan) sahs miilkiyystcilarina mexsus olan, imumi
torpaq sahasinds ve ya bir ne¢s qonsu (hamssrhad) torpaq sahslsrinds yerlssan, eyni miihsndis-texniki teminat
sobakeloari va digar infrastruktur elementlsri ils birlagmis bir ne¢s ¢coxmanzilli binanin;

120.2.4. imumi torpaq sahasinds va ya bir ne¢s qonsu (hamssrhad) torpaq sahslarinds yerlssan, eyni miihandis-
texniki teminat sebakalsri va digsr infrastruktur elementlori ils birlesmis bir neg¢s yasayis evlsrinin.

120.3. Bir coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsri yalniz bir manzil miilkiyystcilsrinin miistarsk cemiyystini yarada
bilarlar.

120.4. Coxmanzilli binada yerlassn qgeyri-yasayis sahslsrinin miilkiyystgilori hamin binada yaradilmis (yaradilan)



monzil miilkiyystcilsrinin miistarak cemiyyatinin istirakg¢ilari ola bilsrlar.

120.5. Tikilmakds olan ¢oxmanzilli binalarda yasayis v geyri-yasayis sahslarins miilkiyyst hiiquqlar maxsus olacaq
(hitiquqglarini slds edscak) sexsler bu feslin miiddsalarina uygun olaraq manzil miilkiyyst¢ilari miistarak cemiyystini
yaratmaq hiiququna malikdirlsr.

120.6. Manzil miilkiyystcilori miisterak cemiyystinin dovlst geydiyyati hiiquqi sexslerin geydiyyati hagqinda
ganunvericiliys uygun olaraq hayata kegirilir.

Madds 121. Manzil miilkiyystcilari miistarsk coamiyyatinds istirak

121.1. Bu Macsllenin 120.2-ci maddssinds gostarilon binalarin sahs miilkiyyst¢ilarinin manzil miilkiyystcilari
miisterak comiyystinds istirak hiiququ vardir.

121.2. Bu Macallanin 120.2-ci maddssinds gosteriloan binalarda yaradilmis msanzil miilkiyystcileri miistarak
camiyystinin istirakcis1 olmayan hamin binalarin sahs miilkiyystcilsrinin 6z srizalsri ssasinda yaradilmis cemiyyatin
istirakcisi olmaq hiiququ vardir.

121.3. Manzil miilkiyystcilsrinin miistarak camiyysti yaradilibsa, onun yaradildig: binanin (binalarin) sahssini slds
edan saxslarin sahays miilkiyyst hiiququ amsls galdikdsn sonra cemiyystin istirakcisi olmaq hiiquqlar vardir.

121.4. Monzil milkiyystcilari miisterak cemiyystinds istirakciia xitam camiyystin istirak¢ihigindan cixmaq
haqqinda arizas verildiyi va ya comiyyst istirak¢isinin miivafiq binanin sahasine miilkiyyst hiiququna xitam verildiyi andan
verilir.

Madds 122. Manzil miilkiyystcilari miistarsk comiyyastinin hiiquqlar:

122.1. Manzil miilkiyystcilsri miistarak comiyyatinin asagidaki hiiquqlari vardir:

122.1.1. qanunvericiliys miivafiq gaydada ¢coxmanzilli binanin idars edilmasi haqqinda miigavils, habels coxmanzilli
binanin imumi amlakinin saxlanmasi ve temiri, kommunal xidmsatlerin gosterilmasi haqqinda ve camiyyat
istirakcilarinin maraqlarina uygun digsr miiqavilslsr baglamag;

122.1.2. illik galir ve xarclar smetasini, o ciimladan ¢oxmanzilli binanin {imumi smlakinin saxlanilmasi ve temiri
xarclarini, coxmanzilli binanin ssash temirins va ya yeniden qurulmasina ¢akilan xarclarin smetasini, ehtiyat fonduna
xiisusi haqqi ve ayirmalari, habels bu fssilds ve cemiyystin nizamnamasinds miisyysn edilmis maqgsadlsr iiglin digsr
xarclari miiayysn etmak;

122.1.3. comiyystin gsbul olunmus illik gslir ve xsrclar smetas: ssasinda coxmsanzilli binanin hasr bir sahs
miilkiyyat¢isinin ¢oxmanzilli binanin imumi smlakina miilkiyyest hiiququnda payina miitsnasib olaraq onun {i¢iin 6danis
va haqglarin migdarin1 miisyysn etmak;

122.1.4. goxmanzilli binanin sahs miilkiyystgilsri tigiin islar gormak ve xidmatlar gostarmak;

122.1.5. qanunvericilikls nazsrds tutulmus qayda vs sartlsrls bank kreditlsrindan istifads etmak;

122.1.6. comiyyats xidmat gostaran va cemiyyat {i¢iin islari yerins yetiren soxslars miiqavils lizre maddi va pul
vasaitlerini vermsak;

122.1.7. comiyysts maxsus olan smlaki satmagq, dayisdirmak ve miiveqgati istifadays vermak.

122.2. 9gar bu ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyyatcilarinin hiiquqlarini ve ganuni manafelsrini pozmursa, manzil
miilkiyyst¢ilarinin miisterak comiyysti asagidaki hiiquglara malikdir:

122.2.1. goxmanzilli binanin imumi smlakinin bir hissasini istifadesys ve ya mahdud istifadsys vermak;

122.2.2. qanunvericiliyin tslsblsrins uygun olaraq miisyysn edilmis qaydada ¢oxmsanzilli binanin imumi smlakinin
bir hissssinds slavs tikinti va yenidesnqurma islsri (o climladsn timumi smlakin genislandirilmassi va ya {istiiniin tikilib
artirilmasi) aparmag;

122.2.3. torpaq sahsalarini manzil tikintisinin hayata kecirilmasi, tasarriifat ve digar tikililarin tikilmasi ve sonradan
istismar edilmasi magqsadi ils istifadsys gdtiirmak va ya ¢oxmsanzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilarinin timumi payh
miilkiyystins satin almag;

122.2.4. qanunvericiliyin talsblsrina uygun olaraq coxmsanzilli binanin sahs miilkiyystcileri adindan ve onlarin
hesabina hamin binaya bitisik olan ayrilmis torpaq sahaslsrinds tikinti islari aparmag;

122.2.5. aqdlar baglamagq ve camiyystin magsad ve vazifalarina uygun olan digsr harakatlar etmak.

122.3. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilari imumi xarclsrds istirak tizra 6z vazifslsrini yerins yetirmadikds,
monzil miilkiyystcilari miistersk camiyystinin miitlaq 6dsnis ve haqglarin avezinin macburi édsnilmasini mshkamsa
gaydasinda taleb etmak hiiququ vardir.

122.4. Manzil miilkiyystcilari miisterak cemiyyatinin ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystgilsri tersfindsn miitlaq
6danis va haglarin ve diger iimumi xarclarin 6dsnilmsasi iizrs 6hdsliklsrinin yerins yetirilmamsasi naticasinds vurulmus
zararin avazinin tam 6dsnilmasini mahkems qaydasinda talab etmak hiiququ vardir.

Madds 123. Manzil miilkiyyatcilari miistarek comiyystinin vezifalari

123.0. Manzil miilkiyystcilari miistarak comiyyatinin vazifslari asagidakilardir:

123.0.1. bu faslin, digar qanunlarin, basqa normativ hiiquqi aktlarin, habels camiyystin nizamnamasinin talsblarinin
yerina yetirilmasini temin etmak;

123.0.2. manzil miilkiyystcilsri miistarak camiyystinin iizvlari olmayan ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystg¢ilari ils
coxmanzilli binanin imumi amlakinin saxlanilmasi ve temiri haqqinda miiqavilalar (bu Macallonin 141-1.1-ci maddssinda

nazarde tutulmus qaydanin miivafiq miiddsalar nazare alinmaqla) baglamaq;Jﬂl

123.0.3. qanunvericilikls nazsrds tutulmus qaydada miiqavils tizrs 6hdsliklari yerins yetirmak;
123.0.4. coxmanzilli binanin {imumi amlakinin lazimi sanitariya ve texniki veziyyatini tamin etmak;
123.0.5. ¢oxmanzilli binanin biitiin sahs miilkiyyastgilari tarsfinden onlarin coxmsanzilli binanin imumi samlakina



miilkiyyst hiiququnda paylarina miitenasib olaraq imumi smlakinin saxlanilmasi ve tamiri iizrs vazifslarinin yerina
yetirilmasini tamin etmak;

123.0.6. timumi amlaka sahiblik, ondan istifads ve barssinds sarsncam vermsk qaydasi miisyyen edilarkan
coxmanzilli binanin sahs miilkiyystg¢ilarinin hiiquglarina ve ganuni manafelsrins riayst edilmasini temin etmak;

123.0.7. sahs miilkiyyatgcilarinin ¢oxmanzilli binanin timumi amlakina sahiblik, ondan istifads ve qanunvericilikla
miisyysn edilmis hadlsrds barssinds ssrancam vermsk hiiquqglarinin hayata kecirilmasini ¢atinlssdiren ve manegilik
toradan tigiincii sexslarin harskstlarinin qarsisinin alinmasi ve ya bu kimi harakatlsars son qoyulmasi ticiin zsruri tadbirlsr
gormak;

123.0.8. c¢oxmeanzilli binanin sahs miilkiyyst¢ilarinin qanuni menafelsrini, o climladsn {giincli saxslarls
miinasibatlards temsil etmak.

Madds 124. Manzil miilkiyyatcilari miistarsk camiyystinin idarsetms orqanlari

Mbanzil miilkiyyat¢ilari miisterak camiyysti istirakcilarinin iimumi y1§incadi, camiyyatin idars heysti ve maliyys taftis
komissiyas1 (miifattisi) comiyystin idarsetms orqanlaridir.

Madds 125. Manzil miilkiyystcilari miistarsk camiyyati istirakcilarinin iimumi y1gincag:

125.1. Manzil miilkiyystcilari miistarak cemiyyati istirak¢ilarinin imumi y1gincagi cemiyystin ali idarsetma orqanidir
va bu Macalls, hamginin nizamnams ils miisyysn edilmis qaydada ¢agirilir.

125.2. Manzil miilkiyystcilsri miistarak comiyyati istirakcilarinin timumi yigincaginin salahiyystlari asagidakilardir:

125.2.1. comiyyatin nizamnamssina dayisikliklar etmak;

125.2.2. comiyyatin yenidan taskili ve Iagv edilmassi haqqinda garar gabul etmak;

125.2.3. comiyyatin idars heystini va toftis komissiyasim (miifattisi) se¢mak;

125.2.4. comiyystin tizvlarinin miitlaq 6dsnislsrinin ve haglarinin migdarini miisyysn etmsak;

125.2.5. camiyystin xiisusi fondunu, o climladen ehtiyat fondunu, ¢oxmsanzilli binanin imumi smlakinin va
avadanhginin barpasi ve tamiri fondunu yaratmag;

125.2.6. borc alinmasi, o ctimladan bank kreditlerinin alinmasi haqqinda garar gabul etmak;

125.2.7. comiyyatin tasarriifat faaliyystindan alds edilan galirin istifads istigamatlarini miiayyan etmak;

125.2.8. comiyyatin maliyys faaliyyati haqqinda illik plani ve bu planin icrasi hagqinda hesabati tesdiq etmak;

125.2.9. comiyystin idars heystinin, idars heysti sadrinin ve taftis komissiyasinin (miifsttisin) harskstlsrindsn
sikayatlars baxmag;

125.2.10. comiyystin idars heysti sadrinin taqdimat ils ¢oxmanzilli binaya xidmat gostsran is¢ilars aid daxili nizam
gaydalarinin gabul va onlara dsyisiklar edilmasi, o climladan onlarin smayinin 6dsnilmasi haqqinda garar gabul etmak;

125.2.11. comiyyatin idars heyati izvlarinin miikafatlandirilmasi mablagini miisyysn etmak;

125.2.12. coxmanzilli binanin iimumi smlakinin icarsys verilmasi ve ya bu amlaka dair digsr hiiquglarin verilmsasi
hagqinda, heamg¢inin bu Macallsnin 122.2.1.-122.2.4-cli maddslsrinds nazsrds tutulmus msasslslar {izrs gsrarlar gabul
etmoak;

125.2.13. bu Macalls ils va ya qanunla nazsrds tutulmus digsr masalalar.

125.3. Manzil miilkiyystcilari miisterak cemiyystinin nizamnamasi ils bu Macallsnin 125.2-ci maddassinds nazards
tutulandan bagqa digsr masalslar da comiyyat istirak¢ilarinin timumi y1gincaginin sslahiyystlsrins aid edils bilsr.

125.4. Manzil miilkiyystcilari miisterak camiyysti istirak¢ilarinin timumi yigincaginin cemiyyatin idars heystinin
solahiyyatlarins aid olan masalslari hall etmak hiiququ vardir.

Madds 126. Manzil miilkiyystcilari miistarak camiyystinin istirakc¢ilarinin iimumi yigincagmn tagkili va
kecirilmasi qaydasi

126.1. Manzil miilkiyystcilari miistarak camiyystinin istirak¢ilarinin timumi yi§incad: har il manzil miilkiyystcilari
miistorak camiyystinin idars heysti tersfindsn cagirilmahdir. Moanzil miilkiyystgilari miistarak camiyyatinin
istirakcilarinin iimumi yigincaginin kecirilmasi miiddastlsri ve qaydasi, habels gsbul edilmis gararlar barads malumat
verilmasi qaydasi menzil miilkiyyat¢ilori miistersk cemiyystinin istirak¢ilarinin fimumi yi§incagr tarafindsn miisyysn
edilir.

126.2. illik timumi yi§incagdan basqa manzil miilkiyystgilari miistersk csmiyystinin idars heyatinin, taftis
komissiyasinin (miifattisin) ve ya istirakcilarindan birinin tesabbiisii ile manzil miilkiyystcileri miistarak cemiyyatinin
istirakcilarinin névbadsnkanar timumi y1gincaqlarn cagirila bilsr.

126.3. Manzil miilkiyystcilsri miistersk ceamiyystinin istirakcilarinin timumi y1§incaginin kecirilmasi haqqinda yazili
bildiris bu Macallanin 44.4-cii ve 44.5-ci maddalsrinds nazards tutulmus qaydada tartib olunur ve géndarilir.

126.4. Bu Macallenin 125.2.2-ci, 125.2.6-c1, 125.2.7-ci ve 125.2.12-ci maddalari ilo meanzil miilkiyystcilari miisterak
camiyyatinin istirak¢ilarinin imumi yigincaginin salahiyystlarine aid edilmis masslaler iizra {imumi yigincagin gsrarlari
camiyyatin istirakcilarinin iimumi saymin {icdsiki sas coxlugu ils gabul edilir. Digar masalalar {izre gorarlar {imumi
yigincaqda istirak edan camiyyatin istirakcilarinin vs ya onlarin niimaysndalarinin {imumi sayimnin sas ¢oxlugu ils gabul
edilir.

126.5. Manzil miilkiyystcilsri miistarak cemiyystinin istirakcilarinin imumi yigincagini comiyystin idars heystinin
sadri ve ya onun miiavini aparir. Qeyd edilsn gaxslsr olmadiqda iimumi y1gincag idars heyatinin tizvlserindsn biri aparir.

126.6. Manzil miilkiyystcilari miistarak camiyystinin istirak¢ilarinin imumi yigincaginin giindsliys daxil edilmamis
masalalar tizrs gararlar gabul etmak, habels y1gincagin giindsliyinds dayisiklik etmak hiiququ yoxdur.

126.7. Manzil miilkiyystcilari miisterak camiyyatinin nizamnameasi ile camiyyst istirakcilarina maxsus sahslarin
noviindsn (yasayis ve ya geyri-yasayis) va hall edilon masalslarin xiisusiyystindsn asili olaraq cemiyyst istirak¢ilarinin



qruplari {izra sesverms nazards tutula bilsr.

126.8. Manzil miilkiyystcilari miistersk camiyystinin istirak¢ilarinin timumi yigincaginin ¢coxmsnzilli binanin sahs
miilkiyyst¢ilarinin {imumi smlaki ils bagh har hansi bir garar ils cemiyyatin istirak¢isi olmayan ve 6ziiniin miilkiyyst
hiiquglarinin pozulmasini giiman edsn hamin binanin sahs miilkiyystcisi raz1 olmadiqda bels garar tatbiq edilmir. Bu
halda hamin masalalarls bagh gsrar bu Macallanin 43-47-ci maddslarina miivafiq olaraq kegirilan ¢oxmanzilli binanin
sahs miilkiyyastcilsrinin imumi y1§incag: tarafindsn gsbul olunmalhdir.

126.9. Mbonzil miilkiyystcilari miistarak camiyystinin istirakcillarinin imumi yi§incaginin tagkili, kegirilmasi,
sasverms, garar gabul edilmasi va digsr masalalarls bagh bu Macallanin 44-47-ci maddalarinin miivafiq miiddsalar1 bu
maddasnin xiisusiyystlsri nazars alinmagla tatbiq edilir.

Madds 127. Manzil miilkiyystcileri miistarsk cemiyyatinin idars heysti

127.1. Manzil miilkiyystcilari miistarak comiyyatinin idars heysti comiyyst istirakcilarina hesabat veran comiyystin
icra organi olmagqla camiyyatin faaliyystina cari rahbarliyi hayata kecirir.

127.2. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilerinin {imumi yigincaginin miistesna sslahiyystlsrine ve manzil
miilkiyyat¢ilari miistarak cemiyystinin istirakcilarimin {imumi yigincaginin sslahiyystlsrins aid edilsn masslalsr istisna
olmagqla, manzil miilkiyyat¢ilari miistarak cemiyyatinin idars heyati camiyystin faaliyysti ila bagh biitiin masalslar {izre
gararlar gabul eda bilar.

127.3. Manzil miilkiyystcilari miisterak cemiyystinin idars heysti an az1 {i¢ {izvdsn ibarst olmaqla camiyystin
istirakcilarimin imumi y1§incaginda camiyyatin istirakgilar sirasindan nizamnames ils miisyysn edilmis, lakin iki ildsn
artiq olmayan miiddsts secilir.

127.4. Manzil miilkiyyst¢ilari miistersk comiyystinin idars heysti 6z tarkibindsn cemiyystin idars heystinin sadrini
secir.

127.5. Moanzil miilkiyystgilari miisterak cemiyystinin idars heystinin iclaslar1 sadr terefinden cemiyystin
nizamnamssi ils miisyysn edilmis miiddstds ¢agirilr.

127.6. Menzil miilkiyystcilari miisterak cemiyystinin idars heystinin iclasi cemiyystin idars heysti {izvlarinin
yarisindan ¢oxu istirak etdikds sslahiyystlidir. Manzil miilkiyystcilsri miistarak cemiyystinin idars heystinin gararlarn
protokolla rasmilssdirilir.

Madds 128. Manzil miilkiyyatcilari miistarsk camiyyatinin idars heyatinin vazifalari

128.0. Manzil miilkiyyst¢ilari miisterak camiyystinin idars heyatinin vazifsleri asagidakilardir:

128.0.1. comiyyat tarafindan qanunvericiliys ve camiyyatin nizamnamasinas riayst edilmasini tamin etmak;

128.0.2. miiayyen edilmis miitlaq 6danislarin ve haqlarin camiyyst istirakcilar1 tarefinden vaxtinda ddsnilmasina
nazarst etmoak;

128.0.3. miivafiq il liclin camiyyatin xarclar va galirlar smetasini ve maliyyas faaliyysti hagqinda hesabat tartib etmak,
onlar1 tasdiq olunmagq ii¢lin camiyyat istirak¢ilarinin timumi yigincagina teqdim etmsak;

128.0.4. goxmanzilli binani (binalari) idars etmak ve ya idars olunmasina dair miiqavilslsr baglamag;

128.0.5. coxmanzilli binaya (binalara) xidmat gostarmak ii¢iin iscilari ise gabul etmak va isdsn azad etmsak;

128.0.6. coxmanzilli binanin (binalarin) {imumi smlakina xidmsatlsrin gostsrilmasi, onun tamiri ve istismari ila
alagadar miiqavilalar baglamag;

128.0.7. comiyyat istirakcilanimin siyahisimi, kargiizarliyi, miihasibat ucotunu aparmaq ve maliyye hesabatlarin
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tortib etmak;
128.0.8. comiyyat istirakc¢ilarinin illik ve zaruri hallarda névbadsnksnar timumi yigincagini cagirmagq vs kecirmak;
128.0.9. ganunvericilikdsn ve manzil miilkiyystcileri miistarak cemiyystinin nizamnamssindsn irsli galen diger
vazifslari yerina yetirmak.

Madds 129. Manzil miilkiyystcilari miistarsk cemiyyatinin idars heystinin sadri

129.1. Manzil miilkiyystcilsri miistarak camiyystinin idars heystinin sadri bu Macallanin 127.3-cii maddssi nazsrs
alinmagqla cemiyystin nizamnamossi ils miisyysn edilmis miiddsts segilir. Camiyyatin idars heystinin sadri idars heystinin
gararlarinin icrasini temin edir ve onlarin icrasi ils bagh cemiyystin biitiin vezifsli sexslsri {i¢iin macburi olan gosteris va
sarancamlar verir.

129.2. Manzil miilkiyystcilori miisterak camiyystinin idars heystinin sadri cemiyystin adindan etibarnams
verilmadan haraket edir, 6danis senadlarini imzalayir ve qanunvericilikls, comiyyatin nizamnamasi ils idars heystinin ve
ya cemiyyst istirakcilarinin iimumi yigincaginin raziigini tslsb etmaysn aqdlsr baglaywr, ¢oxmanzilli binaya xidmat
gostaran iscilare dair camiyyatin daxili gaydalarim ve onlarin smayinin édsnilmasins dair taklifleri islayib hazirlayir ve
tasdiq olunmagq ticilin camiyyst istirakcilarinin {imumi y1gincagina taqdim edir.

Madds 130. Manzil miilkiyystcilari miistarsk comiyyatinin taftis komissiyas1 (miifattisi)

130.1. Manzil miilkiyyat¢ileri miistarsk camiyystinin tsftis komissiyasi ve ya miifsttisi cemiyyst istirak¢ilarinin
timumi y1§incaginda iki ildsn artiq olmayan miiddats segilir. Comiyystin taftis komissiyasinin terkibins camiyystin idars
heyatinin tizvlsri daxil edils bilmazlar.

130.2. Manzil miilkiyyastcilari miistarak comiyyastinin taftis komissiyasi se¢ildikds 6z tarkibindan taftis komissiyasinin
sadrini secir.

130.3. Manzil miilkiyyst¢ilari miisterak comiyyaetinin taftis komissiyas1 (miifattisi):

130.3.1. ilda bir dsfadsn az olmayaraq cemiyystin maliyys faaliyystinin taftisini kegirir;



130.3.2. miivafiq il liclin comiyyatin gelir va xarclsr smetas: barads rayi ve maliyys fealiyysti hagqinda ve miitlaq
Odanislasr ve haqglarin migdari haqqinda hesabati camiyyst istirak¢ilarinin timumi y1gincagina taqdim edir;
130.3.3. 6z faaliyysti barads cemiyyst istirak¢ilarinin imumi yigincagina hesabat verir.

Madds 131. Manzil miilkiyystcilari miistarsk cemiyystinin vesaitlari va amlaki

131.1. Manzil miilkiyyatcilari miistarak camiyystinin miilkiyystinds dasinar, habels ¢oxmanzilli binanin daxilinds ve
ya onun kanarinda yerlasan dasinmaz smlak ola bilasr.

131.2. Manzil miilkiyystcilsri miistarak comiyyatinin vasaitlari asagidakilardan ibaratdir:

131.2.1. miitlaq 6daniglardsn, cemiyyst tizvlsrinin giris ve diger haglarindan;

131.2.2. cemiyystin maqgsadlarine nail olunmasi ve onun vazifslarinin yerins yetirilmasina yonslmis cemiyyatin
tasarriifat faaliyystindan alds edilan galirlardsn;

131.2.3. ¢oxmeanzilli binanin {imumi smlakinin istismari, cari ve asasli tamirin aparilmasi, ayri-ayr1 kommunal
xidmatlarin géstarilmasi ticilin ayrilan subsidiyalardan, digar subsidiyalardan;

131.2.4. diger daxilolmalardan.

131.3. Manzil miilkiyyat¢iloeri miistsrak camiyyatinin istirakcilarmin fimumi yigincaginin gararn ils nizamnamadas
nazards tutulmus maqsadlsr iigiin xarclenan cemiyystin xiisusi fondu yaradila bilsr. Xiisusi fondlarin yaradilmasi qaydasi
moanzil miilkiyystcilari miistarak camiyyatinin istirakcilarinin imumi y1gincaginda miisyysn edilir.

131.4. Manzil miilkiyyatcilari miistarak camiyystinin idars heyatinin camiyystin bank hesabinda olan vesaitlardsn
camiyyatin maliyys planina uygun olaraq istifads etmak hiiququ vardir.

Madds 132. Manzil miilkiyyatcileri miistarsk camiyyatinin tasarriifat faaliyysti

132.1. Nizamnams ils nazards tutulmus magsadlars nail olmagq ii¢lin manzil miilkiyystcilerinin miistarek comiyysti
tosarriifat faaliyysti ils masqul ola bilsr.

132.2. Manzil miilkiyyst¢ilarinin miisterak comiyyati tesarriifat faaliyyatinin asagidaki névlari ils masgul ola bilar:

132.2.1. coxmanzilli binanin dasinmaz smlakina xidmst, onun istismari, temiri;

132.2.2. goxmanzilli binanin tmumi smlaki olan slave saha va obyektlsrin tikintisi;

132.2.3. ¢coxmanzilli binanin bir hissasinin icarays, kirayays verilmasi.

132.3. Monzil miilkiyystcilari miistersk camiyystinin istirakcilarinin timumi yiincagmin gerar ils cemiyystin
tasarriifat faaliyystindan alds edilan gslir imumi xarclarin 6danilmasi ticiin istifads edilir ve ya nizamnams ils nazards
tutulmus magsadlar {iciin istifads edilon xiisusi fonda kociiriiliir. Slave gslir menzil miilkiyystcilari miistarak
comiyyatinin bu fasilds ve camiyystin nizamnamssi ils nazards tutulmus diger faaliyyst magsadlari {i¢iin istifads edils
bilar.

Madds 133. Manzil miilkiyyatcilori miigtarak camiyyatinin yenidan tagkili ve lagvi

133.1. Manzil miilkiyystcilsri miistarak camiyystinin yenidsn tagkili va lagvi miilki qanunvericilikls nazards tutulmus
asaslarla ve qaydada hayata kegirilir.

133.2. Moanzil miilkiyystcilari miistersk cemiyyatinin istirak¢ilari ¢oxmsanzilli binanin sahs miilkiyyatcilarinin
saslarinin alli faizindsn coxuna malik olmadiqda, coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilerinin imumi y1§incagi menzil
miilkiyyst¢ilari miistarsk camiyystinin lagv edilmasi haqqinda gsrar vermays borcludur.

Madds 134. Manzil miilkiyyatcilori miistarak comiyystlarinin birlogmosi

iki ve ya daha ¢ox manzil miilkiyystcilsrinin miigtersk camiyyastlari oxmanzilli binanin timumi smlakinin birgs idars
edilmasi ii¢itin manzil miilkiyystcilari miistarsk cemiyystlarinin birliyini yarada bilsrlar. Gostarilen birliyin idars edilmasi
bu faslin qaydalarina uygun olaraq hayata kegirilir.

. Yeddinci biilma
YASAYIS SAHSLORINS VO KOMMUNAL XiDMSTLORS GORS ODSMSLOR

XIV fasil
Yasayis sahalsrins ve kommunal xidmatlars gors 6damsalar

Madds 135. Yasayis sahasins ve kommunal xidmatlsrs gors haqq 6dsmak vazifasi

135.1. Fiziki ve hiiquqi sexslsr, hamcinin bels xidmatlardan istifads edsn dovlst orqanlari, baladiyyslar ve digsr
toskilatlar yasayis sahasina ve kommunal xidmatlars gors haqq: vaxtinda ve tam mablagds 6dsmays borcludurlar.

135.2. Yasayis sahasina ve kommunal xidmatlars gors haqqin 6dsnilmasi vezifssi asagidaki andan yaranmis hesab
edilir:

135.2.1. yasayis sahasinin sosial kirays miiqavilasi iizrs kirayaci ti¢iin — bels miiqavils baglandigi andan;

135.2.2. dovlat va ya balaediyys manzil fondunun yasayis sahasinin kirays miiqavilssi {izra kiraysci {iclin — bels
miiqavils baglandig: andan;

135.2.3. moanzil-tikinti kooperativi {izvleri ti¢lin — manzil-tikinti kooperativi terafindsn yasayis sahasinin verildiyi
andan;

135.2.4. yasayis sahasinin miilkiyyatgisi tiglin — yasay1s sahasina miilkiyyat hiiququ smals galdiyi andan.

135.3. Ddvlat va baladiyye manzil fondunun vyasayis sahslsrine miisyysn edilmis qaydada vetendaslar



kogiiriilanadak, yasayis sahalarinin saxlanmasina ve kommunal xidmatlars gors xarclari miivafiq olaraq dévlst organlar
va baladiyyslar ¢akir.

Madds 136. Yasayis sahasina ve kommunal xidmatlars gors haqqin tarkibi

136.1. Dovlat va ya baladiyys manzil fondunun yasayis sahslsrinds sosial kirays miiqavilasi va ya kirays miiqavilasi
izra yasayan kirayscinin yasayis sahasins ve kommunal xidmatlsrs gors 6dadiyi haqq asagidakilardan ibarstdir:

136.1.1. yasayis sahasindan istifads haqq: (kirays haqq);

136.1.2. ¢oxmanzilli binanin idars edilmasi, {imumi smlakinin saxlanmasi v cari tamiri tizrs xidmat vs islsrs gora
odanilan haqqin daxil oldugu yasayis sahasinin saxlanmasi va temirins gors haqq. Coxmanzilli binanin {imumi smlakinin
asasl temiri yasayis fondunun miilkiyyst¢isinin hesabina hayata kegirilir;

136.1.3. kommunal xidmatlars gors haqq.

136.2. Coxmsanzilli binanin yasayis sahssinin miilkiyystcisinin yasayis sahasina ve kommunal xidmstlsrs gora
0dadiyi haqq asagidakilardan ibarstdir:

136.2.1. coxmanzilli binanin idars edilmasi, imumi smlakinin saxlanmasi, cari ve asash temiri {izrs xidmat ve islers
gora 6denilan haqqin daxil oldugu yasayis sahasinin saxlanmasi va temirins gors haqq;

136.2.2. kommunal xidmatlars géra haqq.

136.3. Yasayis binalarimin miilkiyystcilori miivafiq fsaliyyat ndévlerini hsyata kegiran saxslarls bagladiglar
miiqavilslsrs uygun olaraq, hemin binalarin saxlanmasi ve tamiri tizrs xarclari ¢akir, habels kommunal xidmatlars gore
haqq 6dayir.

136.4. Kommunal xidmsatlars gérs haqqa soyuq ve isti su teminati, kanalizasiya, elektrik taminati, gaz teminati v
istilik tachizatina gérs ddanilan haglar daxildir.

Madds 137. Yagayis sahasina ve kommunal xidmatlsra gérs haqqin 6danilmasi

137.1. Coxmeanzilli binanin idareetms miiqavilesinde basqa miiddst nazsrds tutulmayibsa, yasayis sahasine ve
kommunal xidmatlsrs gors haqq hsr ay ti¢iin hamin aydan sonra gslan ayin besinadsk taqdim edilmis 6danis ssnadlsri
asasinda hamin aydan sonra gealan ayin on besinadak 6danilir.

137.2. Dovlst ve ya bsladiyye manzil fondunun yasayis sahslsrinin sosial kirays ve kirays miiqavilaleri iizrs
kirayacileri yasayis sahasindan istifadsys gore haqq: (kirays haqqini) hamin yasayis sahasini kiraysye veranas ddayirlar.

137.3. Taskilati-hiiquqi formasindan asili olmayaragq, hiiquqi saxs tarafindan ve ya fardi sahibkar tarsfindsn (bundan
sonra — idarsedici taskilat) idars olunan ¢coxmanzilli binanin dovlst va ya baladiyys manzil fondunun yasayis sahalsrinin
sosial kirays v kirays miiqavilslari tizra kirayscilsri yasayis sahssinin saxlanmasi ve tamiri, habels kommunal xidmsatlars
gora haqqi hamin idarsedici taskilata 6dayirlsr.

137.4. Manzil miilkiyystcilari miistarak cemiyystinin, manzil-tikinti kooperativinin va ya vetandaglarin yasayis
sahasina olan ehtiyaclarin1 6dsmsk {iclin miivafiq ganuna uygun olaraq yaradilmis diger ixtisaslasmis istehlak
kooperativinin (bundan sonra - ixtisaslasmis istehlak kooperativi) {izvleri ¢oxmsnzilli binanin timumi smlakinin
saxlanmasina, cari ve asashi temirina xarclerin ¢akilmasi, habels kommunal xidmatlsrin 6dsnilmasi ils bagh miitlaq
Odenisleri ve (va ya) haglart menzil miilkiyystcilsri miistsrsk camiyystinin idarsetms orqani ve ya meanzil-tikinti
kooperativinin idarsetms orqani ve ya diger ixtisaslasmis istehlak kooperativinin idarsetms orqani tsrafindsn
miiayysnlasdirilmis qaydada 6dsyirlar.

137.5. Manzil miilkiyystcilsri miistarak cemiyyatinin va ya manzil-tikinti kooperativinin va ya digsr ixtisaslasmis
istehlak kooperativinin yaradildigi ¢oxmanzilli binanin menzil miilkiyyst¢ilari miistarak cemiyystinin ve ya manzil-tikinti
kooperativinin va ya digar ixtisaslasmis istehlak kooperativinin {izvii olmayan sahs miilkiyyatcilari yasayis sahasins ve
kommunal xidmatlara goéra haqglari manzil miilkiyystcilsrinin miistarsk cemiyysti ve ya manzil-tikinti kooperativi va ya
digar ixtisaslasmis istehlak kooperativi ils baglanmis miigavilays uy§un olaraq ddayirlar.

137.6. Manzil miilkiyystcileri miisterak cemiyystinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin ve ya digsr ixtisaslasmis
istehlak kooperativinin yaradilmadigi halda, idarsedici teskilat tersfindsn idars olunan g¢oxmsanzilli binanin sahas
miilkiyyatgilari yasayis sahasina ve kommunal xidmsatlars gors haqglar1 hemin idarsedici taskilata 6dayirlsr.

137.7. Bilavasite miilkiyyatciler tarafindsn idars olunan coxmsnzilli binanin yasayis sahslsrinin miilkiyystcilari
yasayls sahssina ve kommunal xidmatlsre gora haqlar1 miivafiq faaliyyst novlsrini hayata keciren saxslarls baglanilan
miiqavilslsrs uygun olaraq 6dsyirlsr.

137.8. Yasayis evlerinin miilkiyystcilsri hamin evlsrin saxlanmasi ve tamiri iizrs xidmsat ve islarin xsrclarini ¢akir,
miivafiq faaliyyst novlsrini hayata kegiran saxslarls baglanilan miigavilalars uygun olaraq kommunal xidmatlars gors
haqq 6dayirlar.

137.9. Coxmanzilli binanin saha miilkiyyatcilari hemin sahslsrin saxlanmasi va temiri {izre xidmat va islarin xarclarini
miivafiq faaliyyst névlarini hayata keciran saxslarls baglanilan miiqavilslars uygun olaraq ¢akirlsr.

137.10. Miilkiyystcilar, kirayscilar ve ya digar sexslar tersfindsn sahanin istifads edilmsmasi yasayis sahasins va
faktiki istehlak edilmis kommunal xidmsatlars géra haqqin 6dsnilmamasi ii¢iin asas deyildir.

137.11. idarsetms miiqavilssinds digsr miiddst nazsrds tutulmayibsa, kiraysys versn, idarsedici taskilat miivafiq
olaraq dovlst ve baladiyys manzil fondunun yasayis sahslerinin kirayacilsrini ve ¢oxmanzilli binanin sahslerinin
miilkiyyatgilarini yasayis sahasine ve kommunal xidmstlsrs gors haglarin miqdarinin dsyisdirilmasi barsds hamin
haglarin digar miqdarda édsnilmasi {i¢iin asas olan 6denis senadlarini teqdim etmazdan otuz giin qabaq bels dayismanin
ganuni asaslarini gostermakls mslumatlandirmaga borcludur.

Madds 138. Yasayis sahasins gors haqqin miqdar:

138.1. Yasayis sahasinin saxlanmasi v tamirins gors haqq ¢coxmsanzilli binanin imumi smlakinin qanunvericiliyin



talsblasrins miivafiq olaraq saxlanmasini temin edsn miqdarda miisyysn edilir.

138.2. Dovlst va ya baladiyys manzil fondunun yasayis sahslsrinin sosial kirays vs ya kirays miiqavilslari {izrs yasayis
sahslsrinin kirayscilsri liclin yasayis sahasindsn istifadsys gérs haqqin (kirays haqqinin), yasayis sahssinin saxlanmasi ve
tomirins gors haqqin miqdar: onlarin tutduglar yasayis sahasinin {imumi sahssindsn (yatagxanalarin ayrica otaglarinda
hamin otaqlarin sahssindsn), hamginin yasayis sahasinin keyfiyysti ve abadliigindan, evin (binanin) yerlasdiyi yerdsn
asili olaraq dévlst manzil fondu barssinds miivafiq icra hakimiyysti orqani tersfindsn, bsladiyys manzil fondu barssinda
isa miivafiq baladiyyslar tarafindsn miisyysn edilir.

138.3. Sosial xidmat sistemi evlarinin (binalarinin) yasayis sahslsrinds, macburi kdgkiinlsrin ve qagqin statusuna
malik olan saxslsrin miivaqqgati yerlasdirilmasi fondunun yasayis sahslsrinds, habels yatagxanalarin yasayis sahslarinds
yasayan vatendaslar ii¢iin yasayls sahssins gors haqqin miqdar dévlst miilkiyystinds olan yasayis sahslsrina gors
miivafiq icra hakimiyysti orqan tarafindsn, baladiyys miilkiyystindas olan yasayis sahalari barasinds miivafiq baladiyyslar
torafindan, xiisusi miilkiyystds olan yasayis sahaleri barssinds iss onlarin miilkiyyatgilsri tarafindsn miisyyan edilir.

138.4. Manzil miilkiyystcilari miistarak cemiyyatinin va ya manzil-tikinti kooperativinin va ya digsr ixtisaslasmis
istehlak kooperativinin yaradilmadid: coxmanzilli binanin yasayis sahssinin saxlanmasi ve temirinas gérs haqqin miqdar:
hamin binanin sahs miilkiyystcilsrinin bu Macsllsnin 44-47-ci maddslsrinds miisyysnlasdirilan qaydada kegcirilan
imumi y1gincaginda bir ilden az olmayan miiddsts miisyysn edilir.

138.5. Coxmsanzilli binanin {imumi smlakinin saxlanmasina ve temirins gora c¢oakilen xarclarls bagh menzil
miilkiyyat¢ilari miisterak camiyystinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin ve ya digar ixtisaslasmis istehlak kooperativinin
tizvlarinin (istirakcilarinin) miitlaq (macburi) Odsnisleri ve (ve ya) haqglarinin miqdart bu Macsllsys ve manzil
miilkiyyat¢ilori miistarak cemiyystinin nizamnamsasins ve ya manzil-tikinti kooperativinin nizamnamasins va ya diger
ixtisaslasmis istehlak kooperativinin nizamnamssine miivafiq olaraq manzil miilkiyystcilari miistarak camiyystinin
idarsetms orqanlar1 ve ya moenzil-tikinti kooperativinin idarsetms orqanlarn ve ya diger ixtisaslasmis istehlak
kooperativinin idarsetms orqganlari tarafindsn miisyysnlssdirilir.

Madds 139. Kommunal xidmatlara géra haqqin miqdari

139.1. Kommunal xidmstlers goérs haqqin miqdarn qanunvericiliys ssassn miisyysnlasdirilmis tariflor ssasinda
miivafiq faaliyyst néviinii hayata kegiran sexslarls baglanan miiqavilalards miisyysn edilir.

139.2. Yasayis sahssine miilkiyyst formasinin, yasayis sahssindsn istifads ssaslarinin dsyismasi, manzil
miilkiyyatgilari miisterak camiyystinin ve ya manzil-tikinti kooperativinin ve ya digar ixtisaslasmis istehlak kooperativinin
yaradilmasi vs Iagv edilmasi kommunal xidmatlsrs gérs hagqin miqdarinin dsyisdirilmasins ssas deyildir.

Madds 140. Coxmanzilli binanin saha miilkiyystcilarinin xarclsri

140.1. Coxmanzilli binanin saha miilkiyystcisi ona maxsus olan sahanin saxlanmasi xarclarini ¢akmays, habels
yasayis sahasinin saxlanmasi ve temirina gors haqq 6dsmsak yolu ils coxmanzilli binanin timumi smlakinin saxlanmasina
¢akilen xarclsrds onun hamin smlaka timumi miilkiyyst hiiququnda payina miitanasib olaraq istirak etmays borcludur.

140.2. Coxmanzilli binanin ssash temiri {izra xarclerin 6denilmasi vezifssi hsmin binanin biitiin sahs
miilkiyyat¢ilsrine binanin sahslsrina miilkiyyst hiiququnun yarandig: andan samil edilir. Coxmanzilli binanin sahssins
miilkiyyst hiiquqlan kecdikds, ¢oxmanzilli binanin asash tamiri tizre xarclarin 6édsnilmasi tizrs savvalki miilkiyyst¢inin
ohdasliklsri yeni miilkiyystciys kecir.

140.3. 9ger ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsri imumi yi1gincaqda yasayis sahasinin saxlanmasi ve temirina
gora hagqin miqdarinin miisyyanlssdirilmassi barads gsrar gabul etmazlsrss, bu miqdar miivafiq icra hakimiyysti orqani
terefindsn miisyyenlasdirilir.

) Y.ed_dinci bii.lma ) )
COXMoNZILLI BINANIN IDARS EDILMSSI

XV fasil
Coxmanzilli binanin idars edilmasi

Madds 141. Coxmanzilli binanin idars edilmssi iisulunun secilmasi

141.1. Coxmeanzilli binanin idars edilmasi sakinlarin slverisli va tahliikasiz yasamagq seraitini, coxmanzilli binanin
umumi smlakinin lazimi saxlanmasini, hamin smlakin istifads edilmasi masalslsrinin hsll edilmssini, habels bels bina
sakinlarina kommunal xidmatlarin gdstarilmasini temin etmalidir.

141.2. Coxmeanzilli binanin sahs miilkiyystcilari binanin asagidaki idars edilmasi iisullarindan birini se¢mays
borcludur:

141.2.1. binanin sahs miilkiyyatcilari tarafindan bilavasits idars edilms;

141.2.2. manzil miilkiyyatcilari miisterak comiyysti ve ya ixtisaslasmis istehlak kooperativi tersfindsn idars edilms;

141.2.3. idarsedici taskilat tarsfindsn idars edilmsa.

141.3. Coxmsanzilli binanin idars edilmassi {isulu binanin sahs miilkiyystcilsrinin {imumi yigincaginda segcilir va
istenilen vaxt onun garari asasinda secils v ya dayisdirils bilsr. idarsetms tisulunun segilmasi barads {imumi yigincagin
garar1 binanin biitiin sahs miilkiyyatcilari tictin macburidir.

141.4. Coxmanzilli binanin yerlasdiyi srazinin beladiyyssi coxmanzilli binanin sahs miilkiyyatgileri terafindan alt1 ay
arzinds hamin binanin idars edilmasi {isulu secilmadiyi ve ya hamin binanin idars edilmasi {isulunun secilmasi barada
gararin hayata kecirilmadiyi taqdirde hamin binanin idarsetmsa lisulunun se¢ilmasi masalssinin halli {i¢iin binanin saha
miilkiyyst¢ilarinin yigincaginmi cagirmalidir. Bels yigincaqda bu Macsllanin 141.5-ci maddasinin miiddsalar1 baladiyys



torafindan sahs miilkiyystcilsrinin nazsrins ¢atdirilmaldir.

141.5. Bir il arzinds ¢oxmsanzilli binanin sahs miilkiyystcileri tersfindsn hamin binanin idars edilmssi tisulu
secilmadiyi ve ya hamin binanin idars edilmssi {isulunun se¢ilmasi barads gararin hayata keg¢irilmadiyi teqdirds hamin
binanin yerlssdiyi srazinin baladiyyesi miivafiq icra hakimiyysti orqaninin miisyysn etdiyi qaydada idarsedici taskilatin
secilmasi lizre aciq miisabigs kecirmalidir, bu sartls ki, bu Macallenin 141.4-cli maddssinin talsblari yerins yetirilmis
olsun. Bels aciq miisabige aglq miisabigenin naticalsri ssasinda baglanmis ¢oxmsanzilli binanin idars edilmasi
miiqavilssinin qiivveds olma miiddasti basa ¢atanadsk, hamin binanin idars edilmasi tisulu se¢ilmadiyi halda da kegirilir.

141.6. Coxmanzilli binanin yerlasdiyi srazinin baladiyyssi bu Macsllenin 141.5-ci maddssinds nazards tutulmus aciq
miisabiganin kegcirildiyi giindan on giin miiddstinds ¢oxmanzilli binanin biitiin sahs miilkiyystcilarini aciq miisabiganin
naticalari ve hamin binanin idars edilmassi miiqavilssinin gartleri barsds msalumatlandirir. Coxmanzilli binanin sahs
miilkiyyst¢ilari bu Macallenin 141.5-ci maddssinds nazsrds tutulmus ac¢iq miisabiganin naticalari ssasinda se¢ilmis
idarsedici teskilatla bu Macollonin 141-1.2-ci maddssi ve Azsrbaycan Respublikasinin Miilki Macsllssi ils miisyysn

edilmis qaydada heamin binanin idars edilmasi barads miigavils baglamaga borcludur.Jﬂl

141.7. Coxmanzilli binanin yerlssdiyi srazinin bsladiyyasi bu Macsllanin 141.6-c1 maddssinds nazerds tutulmus
coxmoanzilli binanin idars edilmasi barads miiqavilanin basa catmasina bir ay qalmisdan gec olmayaraq hamin binanin
idarsetms tisulunun secilmasi masalasinin hslli ii¢lin binanin sahs miilkiyyatgilerinin yigincagim ¢agirir, bu sartls ki,
idarsetms tisulunun secilmasi barads garar bu Macsllanin 141.3-cii maddassins uygun olaraq avval gabul edilmasin.

141.8. Coxmanzilli binanin istanilen sahs miilkiyystcisi balediyys tarafindsn bu Macsllanin 141.5-ci maddssinin
miiddsalarina uygun olaraq idarsedici taskilatin se¢ilmasi talabi ils mahkemays miiracist eds bilsr.

141.9. Bu Macallenin 141.5-ci maddssinds nazards tutulmus agiq miisabigs kecirilmadsn ¢oxmanzilli binanin
idarsetma miiqavilssinin baglanmasina o sartls yol verilir ki, gosterilon miisabiga qanunvericiliysa uygun olaraq bas
tutmamis hesab edilsin.

141.10. Coxmanzilli bina yalniz bir idarsedici taskilat tersfindan idars edils bilsr.

Maddb> 141-1. Coxmanzilli binanin idars edilmasi qaydast

141-1.1. Bu Macallbnin 141.2-ci maddssinds nezards tutulmus idarsetmo iisulundan asui olmayaraq coxmanzilli
binamnin idars edilmasi miivafiq icra hakimiyye ti orqaninin miisyyon etdiyi qaydaya uygun olaraq hayata kegirilir.

141-1.2. Bu Mbcallbnin 142-ci maddasinds nazards tutulmus c¢oxmoanczilli binanin idare edilmasi miiqavilasi bu
Mocallonin 141-1.1-ci maddssinds gosterilon qaydada neazards tutulmus biitiin miiddsalar: (o ciimladsan hamin qaydada
edilon sonrak dayisikliklar nazare alinmagqla) aks etdirmaklo baglanmalidir.

141-1.3. Bu Macallanin 141-1.1-ci maddasinds gostarilan qaydani pozmaqla ¢oxmanzilli binanin idars edilmasi,
habels hamin qaydanin miiddaalarinin (o ciimladan hamin qaydada edilon sonrak: dayisikliklorin) ¢coxmanzilli binanin

idars edilmasi miiqavilssinds aks etdirilmamasi ganunla nazards tutulmus masuliyysts ssbab olur.B_51

Madds 142. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilasi

142.1. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilasi yazili formada teraflarin imzaladig: bir sanadin tartib edilmasi
yolu ils baglanilir. Coxmanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin iimumi y1§incagi tarafindsn idarsedici taskilat secilarkan,
hamin binanin har bir saha miilkiyystcisi ils imumi y1§incagin gsrarinda gostsrilsn sartlarls ve bu Macsllanin 141-1.2-ci

. . W 1361
maddssi nezare alinmaglaidarsetms miiqavilssi baglanilir.

142.2. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilssins asassn bir tarsf (idarsedici tagkilat) diger terafin (binanin
sahs miilkiyystcilerinin, manzil miilkiyystcileri miisterak cemiyystinin idarsetms orqanlarinin ve ya monzil-tikinti
kooperativinin idarsetms orqanlarinin ve ya digsr ixtisaslasmis istehlak kooperativinin idarsetms orqanlarinin) tapsirigt
ils razilagdirllmis miiddst srzinds haqq: 6dsnilmakls, heamin binanin timumi smlakinin lazimi saxlanmasi ve temiri iizra
xidmatlar gostarmayi vs isler yerins yetirmayi, hamin binanin sahs miilkiyystcilsrins ve binanin sahslsrindan istifads
edan goxslers kommunal xidmatlar gostarmayi, coxmanzilli binanin idars edilmasi maqgsadlsrina nail olmaga yénalmis
digar faaliyyati hayata ke¢irmayi 6hdasins gotiirtir.

142.3. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilssinds asagidakilar gosterilmalidir:

142.3.1. barssinds idarsetmanin hayata kecirildiyi coxmanzilli binanin imumi smlakinin terkibi ve hamin binanin
tinvani;

142.3.2. ¢coxmanzilli binanin imumi smlakinin saxlanmasi ve temiri iizre xidmst ve islarin siyahisi, bu siyahiya
dayisiklik edilmasi qaydasi, habels idarsedici teskilatin gostardiyi kommunal xidmatlsrin siyahis;

142.3.3. miiqavils qiymatinin, yasayis sahasinin saxlanmasi ve temirins vs idarsedici teskilatin gostardiyi kommunal
xidmatlars géra haqqin migdarinin miisyysnlasdirilmasi gaydasi, habels bu haqqin 6dsnilmssi qaydast;

142.3.4. idarsedici tagkilatin coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilssi {izre 6hdsliklarinin yerins yetirilmasina
nazarat qaydasy;

142.3.5. bu Macallbnin 141-1.1-ci maddbasinds gostarilon qaydada nazards tutulmus biitiin miiddaalar. 87

142.4. Coxmanzilli binanin idara edilmasi miiqavilasinda binanin biitiin miilkiyystcilari (kirayacilasri, istifadacilari)
ticlin eyni sartlor miisyyen edilir ve miilkiyyst¢ilar (kiraysgilar, istifadagilar) tarafinden 6dsnilen haqqin miqdan yalniz
yasayis sahasinin 6l¢iisiine miitsnasib olan {imumi smlakin saxlanmasina ¢akilan xarclardski istirakdan ve faktiki istifads
edilmis kommunal xidmatlsrin miqdarindan asih olaraq ferglans bilar.

142.5. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilssi bir ildsn az ve bes ildsn ¢ox olmayan miiddsts, bu Macsllsnin
141.6-c1 maddasinda gostarilen halda iss bir ilden az ve {i¢ ilden ¢ox olmayan miiddsts baglanilir.

142.6. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilssi basa ¢atdigda, onun xitami haqqinda tsraflsrdsn biri arizs
vermadikds, bu miigavilanin qiivvads olma miiddsti onda nazards tutulmus miiddasts ve sartlarls uzadilmis hesab edilir.

142.7. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miigavilssinds basqa miiddst nazards tutulmayibsa, idarsedici tagkilat
hamin miigavilanin imzalandig: giindsn etibaran otuz giindsn gec olmayaraq onun icrasina baslamaga borcludur.



142.8. Coxmonzilli binanin idars edilmssi miiqavilssine dsyisiklik edilmassi ve ya ona xitam verilmasi miilki
ganunvericilikds ve miiqavilads miisyysn edilmis qaydada hayata kegirilir.

142.9. Coxmenzilli binanin sahs miilkiyystcilari bu Macsllsnin 141.5-ci maddssinds nazsards tutulmus agiq
miisabiganin naticslsrins ssassn baglanmis coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilasinin baglandig: giindsn névbati
har il basa catdiqda, hemin miiqavilsys birtsrsfli qaydada xitam vers bilarlsr, bu gartls ki, hemin miiqavilsnin miiddati
basa catanadsk coxmsanzilli binanin sahs miilkiyystcilsrinin fimumi yigincag: tersfinden hamin binanin idarsetms
tisulunun secilmasi ve ya dayisdirilmasi barads garar gabul edilsin.

142.10. idarsedici teskilat ¢oxmanzilli binanin idars edilmasi miigavilssinin sartlerini yerins yetirmadikds,
coxmoanzilli binanin sahs miilkiyyat¢ilari hemin binanin sahs miilkiyystcilsrinin {imumi yi§incaginin gsrarina asassn
birterafli gaydada bu miigavilsnin icrasindan imtina eds bilarlar.

142.11. Manzil-tikinti kooperativinin miilkiyystinde olan ve ya msanzil miilkiyystcilori miistarak ceamiyystinin
yaradildigi ¢oxmanzilli binanin idars edilmasi bu Macsllenin V ve VI bdlmalarinin miiddsalar1 nazsrs alinmaqla hayata
kecirilir.

142.12. idarsedici teskilat ¢oxmanzilli binanin idars edilmssi miiqavilssinin basa ¢atmasina otuz giin galmig
coxmanzilli binanin texniki senadlsrini ve binanin idars edilmasi ils bagh digsr senadlsri yeni secilmis idarsedici taskilata
ve ya moanzil miilkiyystcilori miisterak camiyystine ve ya menzil-tikinti kooperativine va ya ixtisaslasmis istehlak
kooperativine ve ya binanin bilavasite saha miilkiyystcilari tersfindsn idars edildiyi hallarda idarsetms tisulunun
secilmasi barasds hamin miilkiyyst¢ilarin timumi yi§incaginin gerarinda géstarilon miilkiyystcilsrdsn birins, bels
miilkiyyatci gosterilmadikds iss hamin binanin istanilan sahs miilkiyystg¢isina vermays borcludur.

142.13. Coxmanzilli binanin idars edilmasi miiqavilssinds basqa hal miisyysn edilmsyibss, idarsedici teskilat har il
cari ilin birinci riibii arzinds ¢oxmanzilli binanin sahs miilkiyyastgilarina 6tan il tizrs binanin idars edilmasi miiqavilasinin
yerina yetirilmasi haqqinda hesabat teqdim edir.

Madds 143. Dévlst vs ya baladiyys miilkiyystinds olan ¢oxmanzilli binanin idars edilmasi

Biitiin sahalari dovlstin va ya baladiyysnin miilkiyystinds olan coxmsanzilli binanin idars edilmasi miivafiq icra
hakimiyysti orqaninin miisyyan etdiyi orqan (qurum) va ya miilkiyystinds bels bina olan miivafiq baladiyys terafindan
ganunvericiliys uygun olaraq taskil edilmis aciq miisabiganin naticalarina asasen secilmis idarsedici taskilatla hamin
binanin idars edilmasi miiqavilssinin baglanmasi yolu ils hayata kegirilir.

Madds 144. Coxmanzilli binanin hamin binanin sahas miilkiyystcilari tarafindsn bilavasits idars edilmasi

144.1. Coxmanzilli bina hamin binanin sahs miilkiyyatcilari terafindan bilavasits idars edildikds, miivafiq faaliyyat
ndévlarini hayata kecirsn saxslarls binanin iimumi smlakinin saxlanmasi tizrs xidmsatlsrin gostarilmasi ve (ve ya) temiri
iizrs iglarin yerins yetirilmasi haqqinda miiqavilslari (bu Macsllonin 141-1.1-ci maddssinds nazerds tutulmus qaydanin
milvafiq miiddsalart nazare alinmaqla) binanin sahs miilkiyystgilari onlarin imumi yigincaginin gerari asasinda
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baglayirlar.

144.2. Soyugq ve isti su teminati, kanalizasiya, elektrik teminati, qaz tsminati (o climladan, balonlarda maisst qazinin
tomin edilmssi), istilik tschizati (o ctimladsn, soba qalandigda basrk yanacaqla teminat) haqqinda miiqavilslari
coxmoanzilli binanin idars edilmasini bilavasits hayata keciran sahs miilkiyystcisi 6z adindan baglayir.

144.3. Coxmsanzilli binanin bilavasite idars edilmasini hayata kegiran binanin sahs miilkiyyat¢ilsrinin {imumi
yigincaginin gsrarina asassn hamin binanin sahs miilkiyystgilari adindan {iciincii sexslsrls miinasibatlsrds binanin sahs
miilkiyyatcilsrindsn biri ve ya binanin sahs miilkiyyat¢ilsrinin hamisi va ya sksariyysti tersfindsn yazili formada verilmis
etibarnames ils tesdiglanan salahiyyastli diger saxs ¢ixis edas bilsr.

144.4. Coxmanzilli binanin hsmin binanin sahs miilkiyystcilari tarafindsn bilavasite idars edilmasinin digsr
xiisusiyyatlari Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasi ils miiayysnlasdirilir.

Madds 145. Baladiyyslar tarafindan coxmsanzilli binalarin idars edilmssi iiciin sarait yaradilmasi

145.1. Coxmanzilli binalarin idars edilmsasi {i¢iin sarait yaradilmasi magqsadi ile baladiyyslar asagidakilar1 hayata
kecirirlar:

145.1.1. idarsedici tagkilatlarin faaliyyati ticlin barabar saraiti temin edir;

145.1.2. ¢coxmoanzilli binanin idars edilmasini hayata kegiren saxslarin ixtisasinin artirilmasina, bels faaliyysti hayata
kecirmak niyyati olan saxslarin talimini teskil etmays komaklik gostarir.

145.2. Baladiyysler idarsedici teskilatlara, menzil miilkiyyst¢ilarinin miistersk camiyystlarine, manzil-tikinti
kooperativlsrins ve ya digsr ixtisaslasmis istehlak kooperativlarina ¢coxmsanzilli binalarin ssash temiri {igiin 6z vasaitlari
hesabina yardim eds bilarlar.

145.3. Baladiyyslar vea idarsedici teskilatlar vetandaslarin sorgusu ssasinda onlara ¢coxmanzilli binalarin ve onlarin
yasayis sahalarinin saxlanmasi ve temiri tizrs xidmat va islarin miisyyen edilmis qiymsat va tariflari, bu qiymat vs tariflors
miivafig hagqin miqdari, gosterilan xidmat ve yerins yetirilon islarin siyahisi ve keyfiyysti, habels gosterilan kommunal
xidmatlarin giymsat va tariflari ve bu xidmatlsrin hagqinin miqdar1 barads malumat vermaya borcludur.

Sakkizinci bolma
YEKUN MUDDSALAR

Madds 146. Dévlat manzil fondunun yasayis sahalarinin 6zallasdirilmasi

146.1. Bu Macaslls ganuni qiivveys minan giinadsk “Azarbaycan Respublikasinda manzil fondunun 6zsllssdirilmasi



haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 26 yanvar 1993-cii il tarixli Qanununa ssasen dovlat menzil fondunun
moanzillsrini 6zsllasdirmak hiiququ olan saxslar 6z hiiquqlarini saxlayr.

146.2. “Azarbaycan Respublikasinda manzil fondunun 6zsllagdirilmasi haqqinda” Azsrbaycan Respublikasinin 26
yanvar 1993-cii il tarixli Qanunu bu Macslls qanuni qiivveys mindikdsn sonra vstandaslara bu Macallsnin III-IV
bolmalsrins asasan verilan sosial ve xiisusi tayinatl dovlst manzil fondunun yasayis sahslerins samil edilmir.

146.3. Bu Macallenin 146.2-ci maddssinds nazards tutulmus yasayls sahslerinin 6zsllasdirilmassi Azsrbaycan
Respublikasinin ganunlarinda nazsrds tutuldugu hallarda ve qaydada hayata kegirils bilsr.

146.4. Dovist menzil fondunun bu Macsllonin 146.1-ci maddssine aid edilmaysn yasayis sahslorinin miivafiq icra

hakimiyys ti orqaninin miisyyon etdiyi hallarda ve qaydada dzellosdirilmasins yol I/erilir.J&l

ISTIFADS OLUNMUS MONBS SONSDLORININ SiYAHISI

1. 15noyabr 2011-ci il tarixli 253-IVQD nomrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” qazeti, 25 dekabr 2011-ciil, 280, “Azsrbaycan”
gazeti 29 dekabr 2011-ciil, 289, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2011-ciil, 12, madds 1108)

2. 20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” qgazeti, 5 iyun 2012-ci il, 122, “Azarbaycan”
gazeti 6 iyun 2012-ciil, 123)

3. 25 aprel 2017-ci il tarixli 632-VQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 3 iyun 2017-ci il, 118, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ciil, 5, madds 732)

4. 13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azasrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ci il, 154, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ciil, 7, madds 1298)

5. 1 oktyabr 2018-ci il tarixli 1253-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” gazeti, 9 noyabr 2018-ci il, 253, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ciil, 11, madds 2190)

6. 18 dekabr 2018-ci il tarixli 1394-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 19 yanvar 2019-cu il, 14, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cuil, 01, madds 14)

7. 1 fevral 2019-cu il tarixli 1464-VQD noémrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 8 mart 2019-cu il, 55, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 3, madds 368)

8. 3 may 2019-cu il tarixli 1584-VQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qgazeti, 26 may 2019-cu il, 115, Azsrbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 5, madds 814)

9. 12 iyul 2019-cu il tarixli 1653-VQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qazeti, 27 avqust 2019-cu il, 186, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 8, madds 1375)

10. 8 may 2020-ci il tarixli 92-VIQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 1 iyul 2020-ci il, 124, Azsrbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2020-ci il, 6, madds 670)

11. 19 may 2020-ci il tarixli 114-VIQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 15 iyul 2020-ci il, 136 , Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2020-ciil, 7, madds 832)

12. 22 iyun 2021-ci il tarixli 348-VIQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qgazeti, 21 avqust 2021-ci il, 175, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ciil, 8, madds 894)

13. 30 dekabr 2021-ci il tarixli 473-VIQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 8 fevral 2022-ci il, 28, Azsrbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2022-ciil, 2, madds 91)

14. 20 dekabr 2022-ci il tarixli 730-VIQD némrali Azerbaycan Respublikasinin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin (AZORTAC-
1n) rasmi internet sayti, 8 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” qazeti, 9 fevral 2023-cii il, 29, Azsrbaycan Respublikasimin Qanunvericilik Toplusu,
2023-ciiil, 2, madds 183)

15. 23 dekabr 2022-ci il tarixli 760-VIQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin (AZORTAC-1n)
rasmi internet sayti, 1 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” qazeti, 2 fevral 2023-cii il, 23, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu,
2023-ciiil, 2, madds 202)

16. 30 dekabr 2022-ci il tarixli 785-VIQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin (AZORTAC-1n)
rasmi internet sayti, 31 yanvar 2023-cii il, “Azsrbaycan” qazeti, 2 fevral 2023-cii il, 23, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu,
2023-ciiil, 1, madds 41)

MOCOLLOYS EDILMIiS DOYISIKLIK VO SL.AVSLORIN SiYAHISI

1
L]' 18 dekabr 2018-ci il tarixli 1394-VQD noémrali Azerbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 19 yanvar 2019-cu il, 14,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 01, madds 14) ils 6.0.2-ci, 17.2.1-ci, 20.5-ci va 138.3-cli maddaslards “6zal” so6zii
“xtisusi” soz ils avez edilmisdir.

2
L2l 18 dekabr 2018-ci il tarixli 1394-VQD noémrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 19 yanvar 2019-cu il, 14,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 01, madds 14) ils yeni mazmunda 10.0.8-1-ci ve 10.0.8-2-ci maddalar slavs
edilmisdir.

3
J_125 aprel 2017-ci il tarixli 632-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” gazeti, 3 iyun 2017-ci il, 118, Azarbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ci il, 5, madds 732) ils 13.1.3-cti maddssinds noqts isarasi noqtsli vergiil isarssi ils svez edilmisdir
ve yeni mazmunda 13.1.4-cii madds slave edilmisdir.

4
J_125 aprel 2017-ci il tarixli 632-VQD ndémrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 3 iyun 2017-ciil, 118, Azarbaycan
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Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ciil, 5, madds 732) ils yeni mszmunda 13.5-ci madds slavs edilmisdir.

5
— 1 fevral 2019-cu il tarixli 1464-VQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qszeti, 8 mart 2019-cu il, 55, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 3, madds 368) ils 18-ci maddsnin matninds “qanunvericilikda” s6zii “miivafiq icra
hakimiyysti orqganinin miisyysn etdiyi orqan (qurum) tarafindan” sozleri ils avez edilmisdir.

6
f6l 25 aprel 2017-ci il tarixli 632-VQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qazeti, 3 iyun 2017-ciil, 118, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ciil, 5, madds 732) ils yeni mazmunda 20.5-ci madds slavs edilmisdir.

7
@ 1 oktyabr 2018-ci il tarixli 1253-VQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 9 noyabr 2018-ci il, 253,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ciil, 11, madds 2190) ils 21.1-ci ve 24.1-ci maddalsrs “orqaninin” sdziindsn sonra “va
ya miivafiq icra hakimiyyati orqaninin miisyysn etdiyi qurumun” sozleri slave edilmisdir.

8 .. . .
— 20 dekabr 2022-ci il tarixli 730-VIQD noémrali Azsrbaycan Respublikasimin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin
(AZSRTAC-1n) rasmi internet sayti, 8 fevral 2023-cii il, “Azsrbaycan” gazeti, 9 fevral 2023-cii il, 29, Azsrbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 2, madds 183) ils yeni mszmunda 21.2-1-ci madds slave edilmisdir.

Bl 20 dekabr 2022-ci il tarixli 730-VIQD noémrasli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin
(AZORTAC-1n) rosmi internet sayti, 8 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” qazeti, 9 fevral 2023-cii il, 29, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 2, madds 183)ils 22.1.1-ci maddays “taqdim edilmadikds” s6zlsrindan sonra “(bu Macallanin 21.2-1-ci maddassinin talablari
nazars alinmagla)” sozlari slave edilmisdir.

10
1 oktyabr 2018-ci il tarixli 1253-VQD noémrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qazeti, 9 noyabr 2018-ci il, 253,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 11, madds 2190) ils 24.2.6-c1 maddays va 28.3-cli maddanin birinci ctimlasine
“miivafiq icra hakimiyysti organinin” sézlsrindsn sonra “miisyysn etdiyi orqanin (qurumun)” sdzleri slave edilmisdir.

11 . .
20 dekabr 2022-ci il tarixli 730-VIQD némrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin
(AZORTAC-1n) rasmi internet sayti, 8 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” qazeti, 9 fevral 2023-cii il, 29, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 2, madds 183) ils yeni msazmunda 24.2-1-ci madds slave edilmisdir.

2 20 dekabr 2022-ci il tarixli 730-VIQD némrali Azsrbaycan Respublikasimin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin
(AZORTAC-1n) rasmi internet sayti, 8 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” gazeti, 9 fevral 2023-cii il, 29, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 2, madds 183) ils 25.1.1-ci maddays “taqdim edilmadikds” s6zlsrindan sonra “(bu Macallanin 24.2-1-ci maddasinin talablari
nazars alinmagla)” sozlari slave edilmisdir.

20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD nomrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” qazeti, 5 iyun 2012-ci il, 122,
“Azsrbaycan” qazeti 6 iyun 2012-ciil, 123) ils 28.4-cti maddays ikinci climls alave edilmisdir.

14
20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD nomrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” qazeti, 5 iyun 2012-ci il, 122,
“Azsrbaycan” qazeti 6 iyun 2012-ciil, 123) ils 28.4-1 —28.4-6-c1 maddalar alavs edilmisdir.

15
1 oktyabr 2018-ci il tarixli 1253-VQD nomrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 9 noyabr 2018-ci il, 253,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 11, maddas 2190) ils 28.4-5-ci va 143-cli maddslards “miivafiq icra hakimiyyati
orqani” sozlari “miivafiq icra hakimiyyati orqaninin miisyysn etdiyi orqan (qurum) ” sézleri ils avez edilmisdir.

20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD nomrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” qazeti, 5 iyun 2012-ci il, 122,
“Azarbaycan” gazeti 6 iyun 2012-ciil, 123) ils 28.6-c1 madds yeni redaksiyada verilmisdir.
Ovvalki redaksiyada deyilirdi:
or O

17
20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD nomrali Azasrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” qazeti, 5 iyun 2012-ci il, 122,

“Azarbaycan” qazeti 6 iyun 2012-ciil, 123) ils 28.7-ci maddadan “31-civea ya” sozleri ¢ixarilmisdir.

18 .
23 dekabr 2022-ci il tarixli 760-VIQD nomrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azarbaycan Dévlst Informasiya Agentliyinin
(AZORTAC-1n) rasmi internet sayti, 1 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” qazeti, 2 fevral 2023-cii il, 23, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 2, madds 202) ils yeni mazmunda 29.5-ci madds slave edilmisdir.

19
20 aprel 2012-ci il tarixli 335-IVQD nomrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” qazeti, 5 iyun 2012-ci il, 122,

“Azarbaycan” qazeti 6 iyun 2012-ciil, 123) ils 31-ci madds yeni redaksiyada verilmisdir.
Ovvalki redaksiyada deyilirdi:
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20
18 dekabr 2018-ci il tarixli 1394-VQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qazeti, 19 yanvar 2019-cu il, 14,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cuil, 01, madds 14) ils 41.6-c1 maddads “iistiin hiiquqa” s6zlsri “iistiinliik hiiququna”
sozlari ils avez edilmisdir.

21
18 dekabr 2018-ci il tarixli 1394-VQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qazeti, 19 yanvar 2019-cu il, 14,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 01, madds 14) ils 44.3-cii maddads “(kvorum yaranir) . Kvorum” sozlari
“(yetarsay yaranir). Yetarsay” sozlari ils ve “takrar” sozii “yenidan” sozil ils avez edilmisdir.

22
8 may 2020-ci il tarixli 92-VIQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qazeti, 1 iyul 2020-ci il, 124, Azarbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2020-ci il, 6, madds 670) ils> 48.1-ci maddsys “vetandaslara” soziindsn sonra “, o ciimladan sosial
miidafisys ehtiyaci olan aztaminath ganclsra” s6zlari slave edilmisdir.

23 . .
20 dekabr 2022-ci il tarixli 730-VIQD ndmrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (Azsrbaycan Dévlat informasiya Agentliyinin
(AZORTAC-1n) rasmi internet sayti, 8 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” gazeti, 9 fevral 2023-cii il, 29, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 2, madds 183) ils 51.4-cii maddsys yeni mazmunda ii¢iincii ve dordiincii ctimlalar slave edilmisdir.

f241 20 dekabr 2022-ci il tarixli 730-VIQD némrali Azsrbaycan Respublikasimin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst informasiya Agentliyinin
(AZOSRTAC-1n) rasmi internet sayti, 8 fevral 2023-cii il, “Azarbaycan” gazeti, 9 fevral 2023-cii il, 29, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 2, madds 183) ils 53.1.1-ci maddays “taqdim edilmadikda” s6zlarindan sonra “(bu Macallanin 51.4-cii maddasinin iiciincii va
dordiincii ciimlalarinin talablsri nazars alinmagqla)” sozlari slavs edilmisdir.

25
15 noyabr 2011-ci il tarixli 253-IVQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” gazeti, 25 dekabr 2011-ci il, 280,

“Azsrbaycan” gazeti 29 dekabr 2011-ci il, 289, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2011-ci il, 12, madds 1108) ils 55.1.6-c1
maddasinin sonunda néqts isarasi ndqtali vergiil isarssi il avaz edilmisdir va maddays 55.1.7-ci madda slavs edilmisdir.

26
15 noyabr 2011-ci il tarixli 253-IVQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Respublika” gazeti, 25 dekabr 2011-ci il, 280,

“Azarbaycan” qazeti 29 dekabr 2011-ciil, 289, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2011-ciil, 12, madds 1108) ils maddays 55.3-
cii madds slavs edilmisdir.

19 may 2020-ci il tarixli 114-VIQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 15 iyul 2020-ci il, 136, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2020-ciil, 7, madds 832) ils 55.3-cii maddas yeni redaksiyada verilmisdir.

avvalki redaksiyada deyilirdi:

27
19 may 2020-ci il tarixli 114-VIQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” gazeti, 15 iyul 2020-ciil, 136 , Azarbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2020-ci il, 7, madds 832) ils 95-ci maddads “qocalar, slillar iiciin miiassisalsrin” sozlori “ahillar va
slilliyi olan saxslar, o ciimladsn saglamliq imkanlar1 mahdud 18 yasinadak usaglar iiciin sosial xidmat miiassisalarinin” sozleri ile avaz edilmisdir.

22 iyun 2021-ci il tarixli 348-VIQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” gazeti, 21 avqust 2021-ci il, 175, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ciil, 8, madds 894) ils 95-ci maddadan “, o ciimladan saglamliq imkanlar1 mahdud 18 yasinadak
usaqlar” s6zlari ¢ixarimisdir.

28
19 may 2020-ci il tarixli 114-VIQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” gazeti, 15 iyul 2020-ciil, 136 , Azarbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2020-ci il, 7, madds 832) ils 102.2.4-cti maddads har iki halda “slil olmus I va ya II qrup slillar ” sozleri
“3lilliyi miisyysn edilmis I va ya II daraca slilliyi olan saxslar” sozlari ila ve “qrup alil olmus” sozlari “daracs slilliyi miisyyan edilmis” sozlari ila
avaz edilmisdir.

22 iyun 2021-ci il tarixli 348-VIQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” gazeti, 21 avqust 2021-ci il, 175, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ciil, 8, madds 894) ils 102.2.4-cii madda yeni redaksiyada verilmisdir.

avvalki redaksiyada deyilirdi:
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29
13 iyun 2017-ci il tarixli 7839-VQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azsrbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ci il, 7, madds 1298) ils 109.1-ci maddsys “sahslarinin” s6ziindsn sonra “bu Macsllanin 141-1-ci
maddasins uygun olaraq” sozlari slavs edilmisdir.

30
13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD némrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azarbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ci il, 7, madds 1298) ils 109.5-ci maddads “biitiin yasayis ve qeyri-yasayis sahalarina” sozlari
“yasayis vo geyri-yasayis sahalorinin iimumi sayinin slli faizindsn ¢oxuna” s6zlari ils, “alt1” sézii “bir” sozil ils avez edilmisdir.

18 dekabr 2018-ci il tarixli 1394-VQD noémrsli Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gszeti, 19 yanvar 2019-cu il, 14,
Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 01, madds 14) ils 109.5-ci maddads “kooperativi qanunvericilikls miiayysn
olunmus qaydada lagv edilmsli vo ya manzil miilkiyystcilsrinin miistarak camiyystins ¢evrilmslidir” s6zlsri “kooperativinin ganunla miisyysn
olunmus qaydada lagvi ve ya manzil miilkiyyatcilarinin miistarsk camiyyatins ¢evrilmasi barads garar gsbul edilarak, hiiquqi saxslarin dovlat
geydiyyat1 hagqinda qanunvericiliys uygun olaraq zsruri tadbirlar goriilmslidir” sozlsri ils avez edilmisdir.

31 .
30 _dekabr 2022-ci il tarixli 785-VIQD noémrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (Azsrbaycan Dévlst Informasiya Agentliyinin

(AZOSRTAC-1n) rasmi internet sayti, 31 yanvar 2023-cii il, “Azarbaycan” gazeti, 2 fevral 2023-cii il, 23, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik
Toplusu, 2023-ciiil, 1, madds 41) ils yeni mszmunda 110.6-c1 madds slavs edilmisdir.

32
13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD némrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azarbaycan

Respublikasimin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ci il, 7, madds 1298) ils 123.0.2-ci maddays “miiqavilalar” séziindsn sonra “(bu Macsllanin 141-
1.1-ci maddssinds nazards tutulmus gaydanin miivafiq miiddsalar1 nazsrs alinmagla)” s6zlari slave edilmisdir.

33
3 may 2019-cu il tarixli 1584-VQD nomrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” qazeti, 26 may 2019-cu il, 115,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cuil, 5, madds 814) ils 128.0.7-ci maddasi yeni redaksiyada verilmisdir.

34
13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ci il, 7, madds 1298) ils 141.6-c1 maddasnin ikinci climlssine “tagkilatla” soziindsn sonra “bu
Macallanin 141-1.2-ci maddssi va” sozleri alave edilmisdir.

35
13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ciil, 7, madds 1298) ils 141-1-ci madds slave edilmisdir.

36
13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azarbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ci il, 7, madds 1298) ils 142.1-ci maddasinin ikinci climlasina “sartlarls” soziindsn sonra “va bu
Macallanin 141-1.2-ci maddasi nazars alinmagqla” s6zlari slavs edilmisdir.

37
13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD nomrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azsrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azsrbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ciil, 7, madds 1298) ils 142.3.4-cii maddsnin sonunda noqts isarasi noqtsli vergiil isarasi ils avez
edilmisdir ve yeni mszmunda 142.3.5-ci madds slave edilmisdir.

38
13 iyun 2017-ci il tarixli 739-VQD nomrsli Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azasrbaycan” gazeti, 20 iyul 2017-ciil, 154, Azsrbaycan

Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2017-ciil, 7, madds 1298) ils 144.1-ci maddays “miiqavilalsri” s6ziindan sonra “(bu Macallanin 141-1.1-
ci maddasinds nazards tutulmus qaydanin miivafiq miiddsalar1 nazsrs alinmaqla)” s6zlari slavs edilmisdir.

39
12 iyul 2019-cu il tarixli 1653-VQD nomrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” qazeti, 27 avqust 2019-cu il, 186,

Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu il, 8, madds 1375) ils yeni mszmunda 146.4-cii madds slavs edilmisdir.

30 dekabr 2021-ci il tarixli 473-VIQD nomrali Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu (“Azarbaycan” gazeti, 8 fevral 2022-ci il, 28, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2022-ci il, 2, madds 91) ils 146.4-cti maddads “hallarda” s6ziindsn sonra “ve qaydada” s6zlari slave
edilmisdir.
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